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Niederschrift

iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur 9. Anderung des Flichennutzungs-
plans im Bereich nordwestlich der Kreuzung Untergath und Bdkerpfad sowie zum Be-
bauungsplan Nr.840 - Untergath/ westlich Bdkerpfad - am Mittwoch, den
07.10.2020, 18.00 Uhr, in der Kantine der Firma Evonik Industries AG, Bakerpfad 25,
47805 Krefeld

von der Verwaltung: Herr Walter Fachbereich Stadtplanung
Herr Weber Fachbereich Stadtplanung
Frau Hofmann Fachbereich Stadtplanung
(Schriftfiihrung)
Planungsbiiros: Frau Schweer BKI mbH, Aachen
Herr Hundsdorfer Astoc GmbH, Koln
Teilnehmer: lt. Teilnehmerliste 8

Um 18.00 Uhr er6ffnet Herr Walter in Abwesenheit von Bezirksvorsteherin Frau Brendle-
Vierke die Veranstaltung. Er begriifit die Teilnehmer und erldutert das weitere Verfahren.
Auf die Frage von Herrn Walter, ob zur Fertigung der Niederschrift ein Aufnahmegerat ge-
nutzt werden diirfe, werden von den Anwesenden keine Bedenken erhoben.

Herr Walter erklirt zundchst Sinn und Zweck der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und das weitere Planverfahren. Er weist darauf hin, dass zum o.g.



Bebauungsplan in den ndchsten acht Tagen beim Fachbereich Stadtplanung, Park-
strafle 10, 47829 Krefeld, Stellungnahmen zu Protokoll gegeben oder schriftlich einge-
reicht bzw. angekiindigt werden kdnnen. Es bestehe die Moglichkeit fiir die Biirger, sich
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes erneut zu dufiern. AuBer-
dem erfolge eine Prdsentation des Bebauungsplanes im Internet. Anfragen seien auch
per E-Mail moglich.

Alsdann stellt Herr Weber die Planung naher vor. Das Plangebiet wird im Wesentlichen
durch Freiflachen mitten im Siedlungsgefiige geprdagt. An Gebdudebestand liegen im
Plangebiet die Mensa und das Verwaltungsgebdude der Firma Evonik Industries AG vor
sowie ein grof’er Parkplatz. Angebunden ist das Plangebiet iiber die Untergath sowie den
Bdkerpfad. Formelle und informelle Rad- und FuBwege sorgen fiir eine Anbindung des
Plangebietes an die Umgebung. Die Umgebung ist gepragt durch Wohn- und Mischbe-
bauungim Norden bzw. Nordwesten und Siiden, durch die gewerbliche Nutzung im Wes-
ten und durch die industrielle Nutzung im Osten. Das Plangebiet beinhaltet grofie Frei-
flachen im Innenbereich. Mit dem Bebauungsplanverfahren soll die gewerbliche Nut-
zung des Plangebietes planungsrechtlich gesichert werden. Parallel ist die 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, da dieser teilweise industrielle Flachen dar-
stellt sowie im Bereich der Untergath eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Park-
anlage“. Die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan sind zwei
formell getrennte Verfahren, die im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Anschlieflend stellt Herr Hundsdorfer das stdadtebauliche Konzept vor, welches dem Be-
bauungsplan zugrunde liegt. Das stadtebauliche Konzept wird in drei moglichen stadte-
baulichen Varianten abgebildet. In allen drei stadtebaulichen Varianten steckt die Idee,
dass das Plangebiet aus zwei grof3en rechteckigen Flachen besteht, die mit zwei Clustern
bebaut werden sollen. Die Bebauung orientiert sich an der Bebauung an der Kélner
StrafRe sowie an der angrenzenden Bebauung des Bakerpfades.

Die zentrale Erschlieffung beginnt auf Hohe des Werkstor 1 der Firma Evonik Industries
AG und verschwenkt innerhalb des Plangebietes und bindet an die Untergath mit dem
Wendehammer an. Durch die ErschlieBungsform gibt es zwei Zufahrten in das Plange-
biet. An der zentralen Erschliefung sollen Baumpflanzungen realisiert werden, wodurch
eine griine Achse gebildet wird. Von der zentralen ErschlieSung werden die beiden Clus-
ter angebunden. Innerhalb der Cluster bildet sich jeweils ein zentraler Platz, der Aufent-
haltsqualitdt in dem jeweiligen Cluster schaffen soll. Von den zentralen Pldtzen gibt es
Anbindungspunkte in die Umgebung. Jedes Cluster soll durch bis zu vier Gebdude ge-
fasst werden. Die bestehenden Gebdude (Kantine, Verwaltungsgebdude) kénnen in ei-
ner fortschreitenden Entwicklung zuriickgebaut und durch Neubauten, die das Quartier
erganzen, erweitert werden.

Als Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind Biironutzungen, Nutzungen fiir For-
schung und Lehre und weitere gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Der Stellplatzbedarf
soll Giber ein zentrales Parkhaus abgewickelt werden, damit soll ein Verkehrsfluss in das
komplette Plangebiet verhindert werden.



In der Variante 1 ist eine Bebauung mit Héfen vorgesehen. Uberwiegend ist eine Vierge-
schossigkeit mit vereinzelten Hochpunkten (Sechsgeschossigkeit) dargestellt. Die vier-
geschossigen Gebdude sind zum Teil mit einem zuriickspringenden Geschoss geplant.
Das Parkhaus hat fiinf Geschosse, jedoch sieben Parkebenen, da das Dach und das Un-
tergeschoss beparkt werden kénnen. In der Variante 2 ist eine kleinteiligere Bebauung
vorgesehen. Zum Teil sind eingeschossige Hallen vorgesehen, die fiir gewisse Nutzun-
gen (bspw. Labore) in Fragen kommen kénnen. Hier wiirde die typische gewerbliche Nut-
zungen vorgesehen. In der Hohenentwicklung sind viergeschossige und sechsgeschos-
sige Bebauungen abgebildet. Die Gebdaudehdhen liegen unterhalb der Hochhausgrenze.
In der Variante 3 sind unterschiedliche Typologien abgebildet, bspw. ein Gebdude mit
einer Kammstruktur. Dieses Gebdude wiirde sich bspw. fiir Blironutzungen eignen. Die
Finger des Gebdudes sind in Richtung des zentralen Platz ausgerichtet, um zusatzliche
Gliederungselemente zu integrieren. In der Hohenentwicklung sind viergeschossige und
sechsgeschossige Bebauungen abgebildet.

Herr Walter bedankt sich bei den Vortragenden und bittet sodann die anwesenden Biir-
ger, zu der Planung Anregungen vorzubringen bzw. Bedenken zu daufiern.

Eine Anwesende fragt, ob der Stellplatzbedarf immer sichtbar sein muss, oder ob als
Alternative Tiefgaragen moglich sind und welchen Faktor hier die Realisierungskosten
spielen. Zudem mdochte sie wissen, ob es in Krefeld Biiroflachenbedarf gebe, da in Zeiten
der Corona-Pandemie die Unternehmen verstdrkt auf Homeoffice setzen.

Herr Hundsdorfer antwortet, dass das Parkhaus mit fiinf Geschossen auf sieben Park-
ebenen sich zundchst hoher anhort, als es in Wirklichkeit ist. Bei der Realisierung von
Tiefgaragen sind die Kosten ein Faktor, da die zukiinftigen Gebaude voll unterkellert wer-
den miissen. Ziel im stdadtebaulichen Konzept ist es, dass das Quartier soweit wie mog-
lich autofrei gehalten werden soll. Mit Tiefgaragen unterhalb der jeweiligen Gebaude
wiirden Verkehre in das Quartier hineingezogen. Ein zentrales Parkhaus wiirde die Ver-
kehre frithzeitig abfangen und vertrdaglich abwickeln. In einem zentralen Parkhaus kon-
nen zudem Car- und Bikesharingangebote untergebracht werden. Ein oberirdisches
Parkhaus kann schneller ersetzt werden, sollte in den nachsten Jahrzehnten kein Bedarf
mehr fiir ein solches Gebdude sein.

Die Nutzungen orientieren sich an dem Bedarf in Krefeld. Das Quartier soll langfristig
entwickelt werden. Wohnnutzungen sollen innerhalb des Quartieres nicht moglich sein.
Bedarf fiir Biiroflachen ist trotz der Corona-Pandemie vorhanden. Nutzungen wie Labor-
statten oder Produktionsstatten sind mit Homeoffice nicht moglich.

Herr Walter ergdnzt hierzu, dass in Krefeld Gewerbeflachen fiir Unternehmen gebraucht
werden. Mit dem Quartier soll der Ansatz der Stadt Krefeld verfolgt werden, Arbeitspldtze
zu schaffen und kein flachenintensives Gewerbe, wie grof3e Hallen oder Logistik zu rea-
lisieren. Fiir Bironutzungen, Labore und Co-Working-Space gehen in Krefeld zunehmend



die Flachen aus. Fiir die Bewaltigung des Strukturwandels sind solche gewerblichen Ent-
wicklungen unabdingbar. Die Flache des Plangebietes ist zudem eine Fldache, die fiir eine
industrielle bzw. gewerbliche Nutzung durch bestehendes Planrecht vorgesehen ist. Mit
dem Bebauungsplan soll ein zukunftsfahiger Gewerbestandort mit einem Mix aus u.a.
Biironutzungen, kleineren Hallen und Labornutzungen geschaffen werden. Die Nutzun-
gen sollen die umliegende Bebauung nicht wesentlich stéren. Die Flache liegt im Innen-
bereich und genieRt dadurch eine gute Infrastruktur (u.a. Ndhe zur Hochschule, OPNV-
Anbindung, Verkehrsnetz, umliegende gewerbliche und industrielle Nutzungen). Der Be-
bauungsplan soll als Angebotsbebauungsplan errichtet werden, um bei der Entwicklung
des Quartieres langfristig flexibel zu sein.

Ein Anwesender fragt, in welchem Umfang die Achtungsabstdnde des benachbarten
Storfallbetriebes beriicksichtigt werden. Des Weiteren wird Grundwasser auf dem Evo-
nik-Standort entnommen. Die Flief3richtung verlaufe wahrscheinlich durch das Plange-
biet. Der Anwesende fragt, ob hierdurch zukiinftig Probleme entstehen werden. In der
Nahe des Plangebietes gebe es ein Heizkraftwerk. Der Anwesende fragt, ob beabsichtigt
ist, im Quartier Fernwdrme fiir die Energieversorgung zu nutzen.

Frau Schweer erldutert, dass es im Rechtsplan innerhalb des Achtungsabstandes ein
Ausschluss von bestimmten Nutzungen gibt, die im Konflikt zu dem benachbarten Stor-
fallbetrieb stehen. In der Planurkunde soll der zu beriicksichtigende Achtungsabstand
als Hinweis aufgenommen werden. Im jeweiligen Genehmigungsverfahren ist zudem
konkret zu priifen, ob der jeweilige anzusiedelnde Betrieb innerhalb des Achtungsab-
standes des Storfallbetriebes zuldssig ist.

Des Weiteren soll der zukiinftige Gewerbestandort iiber den Achtungsabstand des Lan-
des NRW gegliedert werden, um Immissionskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu
verhindern.

Herr Walter erganzt zum Thema Storfall, dass eine gutachterliche Untersuchung erarbei-
tet wird. Das Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung wird in das Bebauungsplanver-
fahren eingestellt. Der Bebauungsplan soll Wohnen komplett ausschliefen. Andere Nut-
zungen sollen den Achtungsabstand beriicksichtigen. Innerhalb des Achtungsabstan-
des sind jegliche Nutzung mit intensiven Publikum und sehr stark wechselnder Bevolke-
rung unzuldssig (bspw. Einzelhandelsnutzung). Zentrenrelevanter Einzelhandel soll in-
nerhalb des Plangebietes nicht realisiert werden, da in unmittelbarer Nahe sich die Kél-
ner StraBBe befindet. Vergniigungsstdtten sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls
nicht vorgesehen.

Frau Schweer bedankt sich fiir den Hinweis zum Thema Grundwasser. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden ein Entwasserungskonzept und ein Bodengutachten
erarbeitet. Das Thema Grundwasser wird im Entwdsserungskonzept und im Bodengut-
achten untersucht. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird das Schutzgut Wasser
abgearbeitet. Das Thema Grundwasser ist ein Baustein der Umweltpriifung.



Derzeit wird gepriift, ob das Quartier klimaneutral tiber die Nutzung von Fernwdrme ver-
sorgt werden kann. Im Fiitingsweg liegen entsprechende Leitungen. Die Abstimmung er-
folgt derzeit mit den Stadtwerken Krefeld. Eine direkte Nutzung von Fernwarme aus dem
benachbarten Industriestandort ist nicht vorgesehen.

Ein Gast fragt nach der zeitlichen Realisierung des Vorhabens in Hinblick auf die Belas-
tung der Wohnbebauung durch Baularm.

Frau Schweer antwortet, dass sich das Bauleitplanverfahren derzeit in einem friihen Ver-
fahrensstand befindet. Nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
werden samtliche erforderliche Gutachten erarbeitet. Nach der Erarbeitung samtlicher
erforderliche Unterlagen (bspw. Rechtsplan, Begriindung inkl. Umweltbericht, textliche
Festsetzungen, Gutachten) wird der Offenlagebeschluss gefasst und die Offenlage an-
schlieend durchgefiihrt. Mit einer Rechtskraft des Bebauungsplanes ist ca. Ende
2021 / Anfang 2022 zu rechnen. Sobald das Planrecht rechtskréftig ist, kann der zukiinf-
tige Bauherr nach erfolgreicher Baugenehmigung mit dem Bau beginnen. Ein konkretes
Konzept zum Bauablauf gibt es zum derzeitigen Stand der Planung nicht. Die Belastung
der umliegenden Wohnbebauung wahrend der Bauphase ist ein Priifinhalt der Umwelt-
prifung.

Die Belastung durch Bauldrm hangt auch stark vom Bedarf ab. Es kann passieren, dass
sich einzelne Peaks in der Larmbelastung ergeben, da das Quartier langfristig entwickelt
werden soll.

Herr Walter ergdnzt, dass nach derfriihzeitigen Beteiligung diverse Gutachten erarbeitet
werden miissen. Dazu zahlen bspw. das zuvor angesprochene Storfallgutachten, eine
schalltechnische Untersuchung, eine artenschutzrechtliche Untersuchung und ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan. Erst wenn alle Gutachten vorliegen und den formellen
Kriterien entsprechen, kann ein Offenlagebeschluss gefasst werden. Dauern Gutachten
langer, verschiebt sich entsprechend die Zeitschiene nach hinten. Die zeitliche Realisie-
rung des Quartiers orientiert sich an den zukiinftigen Nutzern und deren Raumanspri-
chen. Durch die langfristige Realisierung des Quartieres konnen Baustellenverkehre und
Bauldarm entzerrt werden. Die Untergath eignet sich als gute Anbindung zur Abwicklung
des Baustellenverkehres.

Eine Anwesende erkundigt sich zum Stand der Abstimmung mit der Hochschule und
fragt, ob es eine Idee der Planer ist, eine Hochschuleinrichtung anzusiedeln oder ob es
schon eine Absichtserkldrung gebe?

Herr Walter antwortet, dass es einen losen Kontakt zwischen dem Projektentwickler und
der Hochschule gibt. Mit der weiteren Planreife konnen Gesprdache mit potentiellen Inte-
ressenten und Nutzern weiter konkretisiert werden.



Ein Gast fragt, welche Innovationen im Bebauungsplan festgesetzt werden und was fiir
das Mikroklima der Stadt getan wird? Gibt es Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbe-
griinungen und zu regenerativen Energien?

Frau Schweer antwortet, dass iiber den Bebauungsplan gesichert werden soll, dass ein
gewisser prozentualer Teil der Dachflachen begriint werden soll. Weitere konkretere
Festsetzungen werden im weiteren Bebauungsplanverfahren gepriift. Das Thema Ener-
gieversorgung wird derzeit abgestimmt. Geplant ist, wie zuvor bereits beschrieben, eine
Anbindung an das Fernwdarmnetz. Das Thema Nachhaltigkeit soll auch tiber ein Mobili-
tatskonzept abgedeckt werden. Es soll ein Angebot fiir Car- und Bikesharing sowie fiir
Elektromobilitdt geben, um die planerische Idee eines Campus verwirklichen zu kénnen.
Die Idee eines zentralen Parkhauses ist ein Teil des Mobilitatskonzeptes, um Verkehre
friihzeitig abzufangen und das Quartier von Autoverkehren weitestgehend zu befreien.

Herr Walter antwortet, dass die Stadt Krefeld immer dann, wenn Flachdachgebdude re-
alisiert wiirden, eine Dachbegriinung iiber den Bebauungsplan sichert. Eine 100 %
Dachbegriinung ist nicht méglich, da technische Aufbauten auf den Gebduden realisiert
werden miissen. Mit der Dachbegriinung sollen klimatische Aspekte beriicksichtigt wer-
den. Dazu zahlt, dass anfallendes Niederschlagswasser verzogert abgegeben wird und
dass sich das Plangebiet insgesamt nicht zu schnell erhitzt. Das Thema Fassadenbegrii-
nung wird im weiteren Verfahren gepriift. Im landschaftspflegerischen Begleitplan wer-
den Pflanzmafinahmen erarbeitet.

Im Rahmen des Entwdsserungskonzeptes soll untersucht werden, wie mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser umgegangen wird. Die Moglichkeit der Speicherung oder der
Versickerung soll gepriift werden. Die nachhaltige Planung ist ein wichtiger Baustein bei
der energetischen und klimatischen Entwicklung eines Quartieres.

Eine Anwesende fragt nach wie mit dem Thema Ausgleichsflachen umgegangen wird. Bei
einer Neuversieglung miisse ein landschaftsdkologsicher Ausgleich geschaffen werden.

Herr Walter antwortet, dass im Plangebiet geltendes Planrecht durch bestehende Be-
bauungsplane in Form von Industrie- und Gewerbegebieten vorliegt. Formalrechtlich be-
steht keine Ausgleichsverpflichtung, da das Gebiet durch das bestehende Planrecht be-
baut werden kdnne. Gleichwohl kann iiber das stddtebauliche Konzept iberlegt werden,
dass die Versiegelung reduziert und dass Thema Regenwasserversickerung beriicksich-
tigt wird. Des Weiteren wird mit der Inanspruchnahme der Fldchen an dieser Flache im
Stadtgebiet der Aufenbereich verschont. Eine mogliche Inanspruchnahme von Flachen
im AuBBenbereich ware mit einem hoheren Eingriff in die Natur verbunden, da bspw. die
Infrastruktur in Form vom Strafenbau oder Stra3enbahnanschluss neu geschaffen wer-
den miisste.

Herr Walter bedankt sich bei den Biirgern und stellt fest, dass keine weiteren Wortmel-
dungen mehr vorliegen. Er weist darauf hin, dass innerhalb von einer Woche noch Stel-
lungnahmen, Bedenken oder Anregungen beim Fachbereich Stadtplanung miindlich zu



Protokoll oder schriftlich eingereicht werden kénnen. Er schlieft die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung um 18.55 Uhr.



