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61 - Stadt- und Verkehrsplanung

Aktenzeichen: 39 /SNin-00323/19-ra
Grundstiick: ; Krefeld/ /
Vorhaben: Bebauungsplan-Nr.807 - zwischen Kélner StraBBe und Eichhornstrafie; 2.

Arbeitskreis Bauleitplanung (14.05.2019)

Bauherr:

Im Nachgang zum 2. AK Bauleitplanung iibersende ich lhnen die Stellungnahme von
39 mit Hinweisen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 807.

Bodenschutz und Altlasten

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen erhebliche Bedenken gegen die
geplante Bebauung.

Aufgrund der geplanten Versiegelung bzw. Bodenvernichtung auf den bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist es erforderlich, eine Bodenbewertung durch-
zufiihren. Die Bewertung der Bodenfunktionen erlaubt den geplanten Eingriff zu
bewerten, damit schutzgutbezogene KompensationsmaBnahmen festgelegt werden
kénnen.

Dariiber hinaus ist festzulegen, dass bei den spateren BaumaBnahmen eine Boden-
kundliche Baubegleitung durchgefiihrt wird, um Boéden vor Verdichtung durch Be-
fahren und Ablagern von Material sowie durch Kontamination zu schiitzen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Fall der Gebietserweiterung nach
Siiden sich am Beeckshof eine Altablagerung befindet. Bereits jetzt befindet sich ein
Altstandort ,,Gartnerei“ im nordwestlichen Bereich (Kélner Strafe 776).

Wasser
Aus wasserrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Der B-Plan befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet bzw. Schutzzone des Wasser-
werks V -In der Elt-, geplante Wasserschutzzone IlI-B. Aufgrund der Lage im Trink-
wassereinzugsgebiet werden erhohte Anforderungen an die Befestigung von Kfz-Fahr-
und Parkflachen, der evtl. Versickerung von Niederschlagswasser, die Verwendung
von mineralischen Baustoffen und Boden und an Geothermie-Anlagen im weiteren B-
Planverfahren gestellt.



Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird liber dezentrale
Anlagen mit belebter Bodenzone auf den Grundstiicken oder in einer zentralen Anlage
mit belebter Bodenzone versickert. Im siidlichen Teil des B-Plan Gebietes kann das
anfallende Niederschlagswasser mit dementsprechenden Auflagen z. B. einer Sedi-
mentationsanlage in den Fischelner Dorfgraben Nr. 35 eingeleitet werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Geothermie-Anlagen (Warmepumpen) mit Erdwaér-
menutzung sind grundsatzlich moéglich. Als Warmetrager bei Sonden-/Kollektor- oder
vergleichbarer Anlagen sind wassergefdahrdende Stoffe (z. B. Glykol) ausgeschlossen.
D. h. lediglich ,Wasser* als Warmetrager ist erlaubnisfahig. Hierzu sollten Aussagen
im B-Planverfahren vom Vorhabentrdager gemacht werden.

Feststellung iiber die Umweltpriifung gemaf § 2 (4) BauGB / Umweltbericht gemaf3 §
2a BauGB

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 807 wird eine Umweltpriifung gemaf} § 2
(4) BauGB durchgefiihrt. Die Belange nach Belange nach § 1 (6) BauGB, insbesondere
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und die voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind zu beschreiben und zu untersuchen. Es ist ein
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB mit einer vollumféanglichen Darstellung der Belange
nach § 1 (6) und der Auswirkungen der Realisierung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Belange und Schutzgiiter sind variantenabhangig zu beschreiben, zu untersuchen
und die Auswirkungen vergleichbar darzustellen. Die diesbeziiglichen Darstellungen
und Ergebnisse des Flachennutzungsplans sind zu beriicksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltpriifung ist ein Landschaftspflege-
rischer Begleitplan erforderlich.

Dariiber hinaus sollte dem Klimaschutz und den diesbeziiglich méglichen Manahmen
zur Energieeffizienz, zur Mobilitat und zur Klimaanpassung besondere Beachtung ge-
schenkt werden. Diesbeziigliche Leitbilder und Ziele des Integrierten Klimaschutz-
konzeptes und des Mobilitatskonzeptes (beide i. d. Aufstellung) sollten beriicksichtigt
werden.

i.A.
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trédger offentlicher Belange gemdsl §
4 Abs. 1 BauGB

Bauherr:

Bodenschutz und Altlasten

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde bestehen erhebliche Bedenken gegen die
geplante Bebauung.

Aufgrund der geplanten Versiegelung bzw. Bodenvernichtung auf den bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist es erforderlich, eine Bodenbewertung durch-
zufiihren. Die Bewertung der Bodenfunktionen erlaubt den geplanten Eingriff zu

bewerten, damit schutzgutbezogene KompensationsmaBBnahmen festgelegt werden
kénnen.

Dariiber hinaus ist festzulegen, dass bei den spateren Baumalnahmen eine Boden-
kundliche Baubegleitung durchgefiihrt wird, um Bdden vor Verdichtung durch Be-
fahren und Ablagern von Material sowie durch Kontamination zu schiitzen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass . im Fall der Gebietserweiterung nach
Siiden sich am Beeckshof eine Altablagerung befindet. Bereits jetzt befindet sich ein
Altstandort ,,Gartnerei“ im nordwestlichen Bereich (Kdlner Stra3e 776).

Aus wasserrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Der B-Plan befindet sich im 6ffentlichen Trinkwassereinzugsgebiet des Wasserwerks V
—In der Elt- der NGN mbH, geplante IlI-B.

Vor diesem Hintergrund sind erhohte materielle Anforderungen an die Art der
Befestigung der Kfz-Verkehrsflachen, der Abwasserbeseitigung, der Bodenqualitdt
und Geothermie (Erdwarmeanlagen) zu stellen.

Die privaten Kfz-Verkehrsflachen sind in einer mindestens teildurchldassigen Bauweise
mit Verbundsteinpflaster engverfugt auszubilden. Die iibergeordneten dffentlichen



Straen/Wege konne ebenso gestaltet werden, wobei die
HaupterschlieBungsstrafie(n) in einer wasserundurchldssigen Bauweise (z.B.
Asphaltdeckschicht) auszufiihren sind.

Je nach Abhangigkeit der Kfz-Frequentierung kénnen diese Vorgaben auch in
Abstimmung mit der UWB angepasst werden. Sobald zur Kfz-Befestigung eine
genauere Planung vorliegt, sollte diese mit der UWB abgestimmt werden. Der Grad
der Versiegelung (GRZ) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Rahmen einer ersten Besprechung am 04.11.2019 mit dem FB 61 und dem KBK
sowie der NRW-Urban zur Entwadsserung des B-Plans wurde vereinbart, dass durch
NRW-Urban ein Entwdsserungskonzept erarbeitet bzw. aufgestellt wird. Hier sind alle
bekannten Randbedingungen zu Versickerung vor Ort oder Ableitung in den
Fischelner-Dorfgraben zu untersuchen. Das Entwédsserungskonzept ist der UWB
vorzustellen.

Folgende Hinweise bitte ich aufzunehmen:

- Der B-Plan befindet sich im 6ffentlichen Trinkwassereinzugsgebiet des
Wasserwerks V —In der Elt- der NGN mbH, geplante IlI-B.

Es sind nur Materialien/Boden nach der LAGA Nr. 20 (Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall vom November 1997, "Technischen Regeln der Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen") - Allgemeiner Teil
vom 06.11.2003 —in Verbindung mit der TR Boden vom 05.11.2004 mit dem
Zuordnungswert Z 0 —-Boden-zuldssig.

- Fiir den evtl. Einbau/die Verwendung von aufbereiteten mineralischen Altbaustoffen
bzw. mineralischen Baustoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) oder
industriellen Prozessen (Hochofen-, Hiittenschlacke etc.) als Frostschutz-,
Tragschicht oder Auffiillmaterial ist gem. §§ 8, 9, 10, 11, 13 und
48 Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Sie ist
beim Fachbereich Umwelt, 47792 Krefeld, zu beantragen. Hierzu gehdrt auch
giiteiiberwachtes Recyclingmaterial bzw. giiteiiberwachte Schlacke/Asche nach
den Verwertererlassen NRW vom 09.10.2001.

Vor Erteilung einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis darf ein Einbau der
genannten Materialien nicht erfolgen.

- Fir die Errichtung und den Betrieb von Geothermie-Anlage mit Erdwdrmeentzug
(Warmepumpen) ist gemaf §§ 8 -13 in Verbindung mit 48 WHG
(Wasserhaushaltgesetz)eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei der
Planung und Auslegung der Anlage ist zu beriicksichtigen, dass keine
wassergefdahrdenden Stoffe als Warmetrager verwendet werden diirfen.

N

Dr. Rademacher



