Stadt Krefeld

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 784

- westlich Kriitzboomweg / nordlich Hanninxweg -

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) gemaB Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.
2414) in der derzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemaB Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132) in der derzeit glltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) gemaB Bekannt-
machung vom 01. Marz 2000 (GV.NRW.S.256) in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90 gemaB Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

chen Auslegung bestimmt worden.

Krefeld, o£.8%.35/L... )
Krefeld, ... 24544046,

FACHBEREICH 62
VERMESSUNGS- UND KATASTERWESEN

+td:-Stadtvermessungsdirektor Oberbiifgermeister Schriftfiihrer

Die Ubereinstimmug der E_,_estandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Plan istgemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). | Dieser Plan sowie die entgegenstehenden Festsetzungen | Dieser Plan istin der durch oG l¥e Eintragung geanderten
schaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische | durch BeschluB des Rates der Stadt Krefeld vom heutigen | der Bebauungsplane Nrn. 246, 660 und 768 haben mit Be- | Fassung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 41
Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden beschei- | Tage ( Punkt A¥.. der Tagesordnung fiir den &ffentlichen grindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen
nigt. Teil) aufgestellt und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur offentli- | A%0.5:404%is einschlieBlich .24:96.2946 offentlich aus- | (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

gelegen. 14.07.1994 (GV NW S.666) in der derzeit gultigen Fassung
durch den Rat der Stadt Krefeld am heutigen Tage (Punkt
A3.. der Tagesordnung fiir den éffentlichen Teil) als Satzung
Krefeld. ...2 206046 beschlossen worden.

Krefeld, .2.%.0.3.:2947
DER OBERBURGERMEISTER

Im Auftrag

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung Oberbluriermeister Schriftfuhrer

Far den Planentwurf: Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Krefeld, ... 40%a044 Krefeld, ...5:95.4947

GESCHAFTSBEREICH V FACHBEREICH 61
PLANUNG, BAU und STADTPLANUNG
GEBAUDEMANAGEMENT

DER QBERBURGERMEISTER

Beigeordneter Fachbereichsleiter

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Rates der | Mit InkrafttreterNdieses Bebauungsplanes treten folgende Pla-
Stadt Krefeld gemaB § 10 Abs. 1 BauGB vom 2985 ?sowie | ne, soweit sie innerhalb dieses Plangebietes liegen, auBer
das Bereithalten dieses Bebauungsplanes mit Begrindung | Kraft:
zu jedermanns Einsicht im Krefelder Amtsblatt Nr. 2/ vom
4. 05 Pbekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntma- | Bebauungsplan Nr. 246
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. (rechtskraftig seit dem 08.April 1983)
Bebauungsplan Nr. 660
(rechtskraftig seit dem 23.Juni 2006)
Krefeld, Z.%.23:48/7 Bebauungsplan Nr. 768
(rechtskraftig seit dem 09.Marz 2012)

DER OBERBURGERMEISTER
Im_Auftrag

MaBstab 1 : 500

Leiter des-Fachbereichs Stadtplanung "~

464U

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 784
- westlich Kriitzboomweg / nérdlich Hannixweg -
Gem. Fischeln, Fl. 14, Flurstiicke 4737 und 4759

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) gemaR Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) geméaf Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58) in der derzeit
gultigen Fassung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit,

die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
und die Ubereinstimmung mit den planerischen Festsetzungen
der Bebauungsplanurkunde werden bescheinigt.

Krefeld, «winmsrasmmuma
FACHBEREICH 62
VERMESSUNG, KATASTER UND LIEGENSCHAFTEN

Ltd. Stadtvermessungsdirektorin

GemaR § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in
der Zeit VOM ;oo smsmssimesmnamse

bis einschlieBlich...........ccccovriiirniiines Gelegenheit
gegeben, zu der vereinfachten Anderung Stellung

zu nehmen.

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

Leitung des Fachbereichs Stadt- und
Verkehrsplanung

Der Rat der Stadt Krefeld hat in seiner Sitzung am heutigen
Tage gemaR §13 BauGB die vereinfachte Anderung dieses
Bebauungsplanes nach Mal3gabe der

.................................... Eintagungen auf dem Bebauungsplan
beschlossen. Ebenso beschlof der Rat der Stadt Krefeld
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 41 Abs. 1
Buchstabe g) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO NRW) geméaR Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S.666) in der derzeit gultigen Fassung in
seiner Sitzung am heutigen Tage (Punkt ........ ) der
Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil) die gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
als Satzung.

Krefeld, .....ccoovvvvmeeinriennenee

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Krefeld, soonsmmnmmne
DER OBERBURGERMEISTER

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Rates der
Stadt Krefeld vom .........c.ccocceevieennne. sowie

das Bereithalten der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns

Einsicht im Krefelder Amtsblatt Nr...... VO wosuiaemnbmsiig:
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekannt-

machung tritt die vereinfachte Anderung in Kraft.

Kreteld; viaimmammsisieimmisims

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

3948U

Leitung des Fachbereichs Stadt- und
Verkehrsplanung

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Verkehrsflichen
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E@ Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO) nur Einzelhauser zulassig D private StraBenverketrsfiachen

MM 1| Aligemeine Wohngebiele (§ 4 Bau NVO)
!m !m Besondere Wohngebiele (§ 4a Bau NVO)
-M-E Dorfgebiete (§ 5 Bau NVO)

@MI Mischgebiete (§ 6 Bau NVO) ) )
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
- ﬂ offentliche Parkflache
@-i!" Kerngebiete (§ 7 Bau NVO)

gesc i FuBgangerbereich
@@ Gewerbegebiete (§ 8 Bau NVO) 9 hiossenie Ballwess |n] Boange

StraBenbegrenzungslinien

Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

B> > [>

. —=*— Baulirie
[@ Sordergebiete v Ein- u. Ausfahrt

=-=== Baugrenze
‘-' Ein- u. Ausfahribereich

" 4. GroBe, Breite und Tiefe
2. MaB der baulichen Nutzung derB a’u grundstiicke ®  Bereichohne Einvu Ausfahin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Abwasserbeseitigung sowie fi

9.0 Baumassenzahl (BMZ) Fmind. 350 qm GroBe F max.600qm (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse Tmind. 40m Tiefe T max.60m
8. Grinflachen

V als Hochstgrenze 5. Flachen fiir den Gemeinbedarf, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sport- und Spielanlagen

| | | —V als Mindest- und Hochstgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaBes der Nutzung innerhalb eines @ Flachen fiir Aufschiittungen
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 Bau NVO)

IE] Flachen fiir Abgraburgen oder

nur Doppelhduser zuldssig Begrenzung von Verkehrsflichen besonderer zur Pilege und zur Entwickiung von

nur Hausgruppen zulassig Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung

. (nahere Bezeichnung durch Text)
EANgE 9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen LB
oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen 14. Immissionsschutz D Stadtmarkt

(nahere Bezeichnugn durch Text)
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen (s o Avs. 1 BauGB)

10. Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald 15. Anpflanzungen von Baumen und Strduchern Kennzei chnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
fur Bepflanzungen sowie Erhaltung von (§ 9 Abs. 5 BauGB)

@m Kieinsiedlungsgebiete (§ 2 Bau NVO) O  offene Bauweise a [:I difentliche StraBenverkehrsflachen D Flachen fir die Landwirtschaft Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepilanzungen sowie von Gewassern G AbgrenzingNonEchenyHie srhieblciin
pilanzunge! umweligefahrdenden Stoffen belastet sind

| Fiachen far waid (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© O —— Abgrenzung von Flachen unter denen
. Fla = m hutz Umgrenzung von Flicher zum Arpflanzen von Baumen und
11. Flachen fiir MaBnahmen zum Scl s Stauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) der Bergbau umgeht

Boden, Nat d Landschaft " g ..
(;; e ;:LGB) " @ Anpilanzen von Baumen Nachrichtliche Ubernahmen

T ! (nahere Erlduterungen durch Text lZI Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und (§9 Abs. 6 BauGE)

Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) @ Uandsciiisschuizgebit
12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen Erhaltung von Biumen l:“—[l R—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
16. Hohenlage bei Festsetzungen
[[Z cenrecnt (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Denkmalschutzbereich

p ; a  abweichende Bauweise Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an F ahmecht X (30.50) m dib. NHN @ Kulturdenkmal
Industriegebiete (§ 9 Bau NVO) die Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nm. 4 u. 11 BauGB) [L=] Farec (Bau-/ Bodendenkmal)

[[Z] L eitungsrecnt 17. Metrische MaBangaben

1050 Wasserrechtliche Festsetzungen
a5 o 5 (nahere Bezeichnung durch Text
13. Flachen fiir Nebenanlagen, )

Steliplétze, Garagen und 18. Regelungen zur Bodenordnun
Gemeinschaftsanlagen geiod 9 [] sannaniagen

9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) 1 : I :
§ ) Umgrenzung der Flachen mit Umiegungsanordnung Ij Luifiverietic
- - (§ 46 Abs. 1 BauGB)

0.7 f 7. Versorgungsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) J i (nahere Bezeichnung durch Text)
- Geschafitichenzahli{Grz) (GrdBenangaben beispielhaft) Flachen fiir die Abfallentsorgung und 19. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Wasserbchen

Ur Ablagerungen Zweckbestimmung des Bebauungsplanes \
(§ 9 Abs. 7 BauGB) | Umgrenzung von Sanierungsgebieten
St Stelplatze

; :
0.4 Grundilachenzahl (GRZ) Bmind. 10m Breite B max 20m P71 ] anere Bezeichnung durch Tex) | Getungsbereich des Landschaftsplanes

Ga  Gamagen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

GSt  Gemeinschaftssteliplatze

l I Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungslanes Hinweise

[:' (ndhere Bezeichnung durch Text) GGa Gemeinschafisgaragen

20. Flachen mit besonderem Nutzungszweck

GCp Gemeinschaftscarpors (59 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfiachen und ihre
Nutzung (ndhere Bezeichnung durch Tex)

E__'] Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
hadlichen L inwirkungen (nahere Bezei g durch Text)

far

die Gewinnung von Bodenschatzen I:] Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelt-
(nahere Bezeichnung durch Text) irkungen oder zur idung oder Mi g solcher

Einwirkungen {nahere Bezek durch Text)
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Die mit einem "GFL" ausgewiesenen Flichen dienen der ErschlieBung der angrenzenden
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ll. Kennzeichnungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss von Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten

Von den gemas § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Gebaudehdhe darf im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 45,80m Gber NHN nicht Gberschreiten. Die maximale Geb&ude-
hdhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 49,0m Gber NHN nicht Gberschreiten.
Hinweis: Dies entspricht fiir Doppelhduser einer maximalen Gebaudehdhe von ca. 9,50 m und fiir die Einzelhduser einer maximalen
-Gebaudehdhe von ca.6,50-m. Hinweis: Dies entspricht fiir Einzelhduser im WA I einer maxima-

3. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze len Gebiudehohe von ca. 6.50 m und fiir Einzel- und Doppelhiiu-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ser im WA 2 einer maximalen Gebiudehohe von ca. 9.50 m.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen fiir Garagen ,Carports
und Stellplatze sowie deren Zufahrten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. | Dariiber hinaus sind Stellplitze mnerhalb der

4. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Zutahrten Zu Garagen. Carports und Stellplit-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zen zulissig.

In Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind jeweils hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen und Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 784 treten durch die Westumgehung Fischeln (festgesetzt im Bebauungsplan Nr.
660 - Westumgehung Fischeln: Teilabschnitt von der siidlichen Kélner StraBe bis zur Anrather StraBe) planbedingte Vorbelastun-
gen durch Verkehrslarm auf. Als Vorkehrungen zum Larmschutz werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 aktive
und passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

5.1 Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist in der Flache
A und B ein Larmschutzhindernis (Wall, Wand, Wall-’Wand-Kombination) mit einer Héhe von mindestens 5,5 m und in der Flache
C eine Larmschutzwand in einer Hohe von mindestens 3,5 m zu errichten. Larmschutzwande missen eine Schallddmmung DLR >
24 dB aufweisen und auf der dem Plangebiet zugewandten Seite mindestens die Absorptionseigenschaften der Absorptionsgruppe
A3 der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an
StraBen) aufweisen. Bezugshdhe ist jeweils die Fahrbahnmittenoberkante der an das Larmschutzhindernis grenzenden Verkehrsfla-
che der Westumgehung Fischeln (in linearer Verlangerung), gemessen jeweils im rechten Winkel. Die Larmschutzeinrichtungen
sind spatestens mit Beginn der Bauarbeiten der Westumgehung Fischeln fertig zu stellen. Die Abschirmanlagen in den Flachen A,
B und C sind lickenlos aneinander anzuschlieBen. Das Nordende des Larmschutzhindernisses in der Flache A ist bindig an die
vorhandenen Larmschutzeinrichtungen der Kindertagesstétte (festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 768 - westlich Kritzboomweg) an-
zubinden.

5.2 In Teilen des Plangebietes treten beim Betrieb der Westumgehung Fischeln und der Errichtung der in den textlichen Festsetzungen
Nr. 5.1 festgesetzten aktiven LarmschutzmaBnahmen weiterhin schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm auf. Der fir
Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes WA 1 geltende Larmpegelbereich Ill ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Far die-
sen Bereich gilt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen folgende bewertete
SchallddmmmaBe R'w, res nach Tabelle 8 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (Fassung vom November 1989, Berichtigung 1
vom August 1992, Anderung A 1 vom Januar 2001) einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9, DIN 4109, sind zu beachten):

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich maBgeblicher

AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume Bidroraume

zur Tageszeit in Wohnungen,
Ubernachtungs- und,
Unterrichtsrdume
R'w,res+ R'w,res+
dB(A) dB dB

i 61-65 35 30

+ R'w,res = bewertetes Bau-Schallddmm-MaB nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt 11 des gesamten AuBenbauteiles (Wand +
Fenster + Rollladenkasten + Laftung u. dgl.).

Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auBen abschlieBen. Fiir ruhebedirftige Aufenthaltsrau-
me (z. B. Schlafraume) sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen ausgefiihrter Gebaudekarper und in
der Wirkung vergleichbarer Bauten und Anlagen nachweislich dauerhaft geringere maBgebliche AuBenldrmpegel auftreten.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

6.1 Baumpflanzungen in privaten Vorgéarten im WA 2

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten zum Anpflanzen von Einzelbdumen ist jeweils ein heimischer Laubbaum der Qualitat
Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm, zu pflanzen.

Vorschlagliste:

Feldahorn (Acer campestre),

Italienische Erle (Alnus cordata),
Pyramiden-Hainbuche  (Carpinus betulus Fastigiata),
Gold-Gleditschie (Gleditsia triacanthos ‘Sunburst’)

6.2 Begriinung der privaten Verkehrsflachen

Im Bereich der privaten Verkehrsflachen sind innerhalb der Wendeanlagen jeweils 2 heimische Laubbaume der Qualitat Hochstam-
m, mindestens dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm, zu pflanzen.

Vorschlagliste:

Amberbaum (Liguidambar styraciflua),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Ginko (Ginko biloba),

Purpur-Erle (Alnus spaethii),

Sumpfeiche (Quercus palustris)

6.3 Begriinung der o6ffentlichen Griinflache - Parkanlage (Ausgleichsflédche)

6.3.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache - Parkanlage - ausgenommen sind die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Flachen A und B) - sind mindestens 20 heimische Laubbaume der
Qualitat Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm, gemaB der Vorschlagli-
ste 1 zu pflanzen. Die verbleibenden Flachenanteile sind durch Raseneinsaat dauerhaft zu begrinen.

6.3.2 Die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Flachen A und B)
sind bis zur Realisierung der Westumgehung Fischeln durch Raseneinsaat dauerhaft zu begriinen. Bei Realisierung der We-
stumgehung Fischeln ist auf den festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwickeln. Hierzu sind zu pflanzen: je 50 gm Pflanzflache ein Baum der Quali-
tétg( ?/2’(2 gemaB Vorschlagliste 1 sowie 10 Straucher der Qualitat 60/80 gemaB Vorschlagliste 2.

Vorschiagliste 1:

Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Winterlinde (Tilia cordata),
Stieleiche (Quercus robur),
Italienische Erle (Alnus cordata),

Vorschlagliste 2:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),

7. Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mainahmen
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die MaBnahmen der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf den Ver-
kehrsflachen.

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten - Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse T gemaB der "Karte der Erdbebenzo-
nen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu
DIN 4149, Juni 2006". Im Plangebiet besteht demnach die Wahrscheinlichkeit, dass Schaden durch die Auswirkungen eines Erdbe-
bens entstehen kénnen. Die in dieser Zone erforderlichen, in der DIN 4149 aufgefiihrten bautechnischen MaBnahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkungen, missen ergriffen werden.

lll. Hinweise

1. Umgang mit Niederschlagswasser
Das von den Verkehrsflachen, Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in die zu errich-
tende Regenwasserkanalisation einzuleiten. Fir die Regenwasserkanalisation gilt ein Anschluss- und Benutzungszwang entspre-
chend der Entwasserungssatzung der Stadt Krefeld.

2. Zuordnung von planexternen Ausgleichsflichen und maBnahmen
Der Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken der allgemeinen Wohngebiete wird durch die
okologische Aufwertung einer Flache von 4.731 gm auf dem Flurstick Nr. 19, Flur 9, Gemarkung Gellep-Stratum nachgewiesen.

3. Faunistische VermeidungsmaBnahmen

3.1 Zur Vermeidung individueller Verluste von Fledermausen ist zunachst der Eingriffsbereich auf Baumhghlen zu kontrollieren, diese
sind ggf. auf Besatz zu {iberprifen. Die Entnahme von Hohlenbaumen und der Gebauderiickbau ist im Spatsommer/Herbst (Ende
August bis Anfang November) durchzufiihren. Ein Abriss wére alternativ auch im April (auBerhalb Wochenstubenzeit und Winter-
schlaf) oder auch wihrend der Wochenstubenzeit (Anfang Mai bis Ende Juli) oder wahrend der Balzzeit (Anfang August bis Ende
September) méglich, sofern dann im Rahmen einer erneuten Ausflugkontrolle zweifelsfrei nachgewiesen werden kann, dass keine
Wochenstuben vorhanden sind und dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen durch die Zerstérung von Balzquartieren
kommt. Abbrucharbeiten im Inneren der Gebaude sind von den zuvor aufgefiihrten Einschrankungen nicht betroffen. Der Bauherr
hat zur Koordinierung der 6kologischen Belange wahrend der Bauausfiihrung einen Sachverstandigen zu benennen. Vor Aufnahme
der Abrissarbeiten ist die Untere Landschaftsbehdrde bei der Stadt Krefeld zu unterrichten.

3.2 Von dem Vorhaben sind die Reviere der nicht planungsrelevanten, gefiahrdeten bzw. Vorwarnliste-Arten Gimpel und Haussperling
sowie potenziell Reviere weiterer nicht planungsrelevanter Vogelarten betroffen. Zur Vermeidung individueller Verluste ist die Bau-
feldrdumung auBerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum von September bis Februar, durchzufihren.

3.3 Um direkte Beeintrachtigungen des Wildkaninchens zu vermeiden, sind Eingriffe in den mit Gehdlzen bepflanzten Wall um die Ten-
nisanlage auBerhalb der Fortpflanzungs- bzw. Aufzuchizeit, also im Zeitraum von Oktober bis Januar, durchzufdhren.

4. Boden- und Bodenluftuntersuchung

Das Tennisplatzgelande ist als Altablagerung (Key-Nr. 2768 - belastete Tragschichten) im Altlastenverdachtsflachenkataster der

Stadt Krefeld erfasst. Im Rahmen einer Boden- und Bodenluftuntersuchung konnte gutachterlich nachgewiesen werden, dass ge-

gen eine Umnutzung des Gelandes zu einem Wohngebiet keine Bedenken bestehen. Die durchgefihrten Bodenuntersuchungen

zeigten ausnahmslos unauffallige Befunde, aus denen keine Schutzgutgefahrdung abgeleitet werden kann. Die Aushubmassen aus

der Tragschicht der Tennisplitze (0 - 0.2 m) ]

Dic Aushubmassen aus dem Auffiillungsbereich der
Fennispliitze  (ab 0.2 m) liegen im Bereich der
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA TR Boden und kénnen
einer Verwertung von Bodenmaterial in bodenidhnlichen
Anwendungen zugefiihrt werden.
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9.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt gemifl § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-West-falen - Landesbauordnung - (BauO NW) die Satzung iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen im  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes Nr. 784 - westlich
Kriitzboomweg nordlich Hanninxweg (Gestaltungssatzung).
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dem Auffiillungsbereich der Tennisplétze sind entweder als Z 2-Material zu verwerten oder einer Deponie der Klasse DK 0 zur Be-
seitigung zuzufihren.
5. Bodenkundliche Baubegleitung

5.1 Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sollen erforderliche Baustelleneinrichtungsflaichen soweit moglich auf fir Versiegelung
vorgesehenen Flachen und auBerhalb der Kronentraufbereiche vorhandener Baume eingerichtet werden.

5.2 Der Oberboden ist gemaB DIN 18915 vorder Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren von Flachen abzuschieben und
fachgerecht zwischen zu lagern.

5.3 Nach Beendigung der BaumaBnahmen soll der Boden im Bereich der Freiflaichen in seiner urspriinglichen Machtigkeit wieder ange-
deckt werden. Uberschiissiger Boden darf abgefahren werden und soll fachgerecht deponiert bzw. wieder verwendet werden. Der
durch die BaumaBnahmen nur zeitweilig in Anspruch genommene Boden soll jeweils nach Abschluss der Inanspruchnahme und vor
seiner Begriinung tiefgriindig gelockert werden. BaustraBen und sonstige befahrene Flachen kdnnen fir die Dauer der BaumaBnah-
men standfest befestigt werden, das hierfiir verwendete Material ist anschlieBend zu entfernen und der verdichtete Untergrund tief-
grindig zu lockern.

6. Einbau und Verwendung von Materialien

6.1 Fir den Einbau/die Verwendung von Boden ist die LAGA Nr. 20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall vom November 1997, "Techni-
sche Regeln der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen”) - Allgemeiner Teil vom
06.11.2003 - bzw. die TR Boden vom 04.11.2004 einzuhalten und lediglich der Zuordnungswert Z 0 - Boden zulassig.

6.2 Firden Einbau/die Verwendung von aufbereiteten mineralischen Altbaustoffen bzw. mineralischen Baustoffen aus Bautétigkeiten
(Recyclingbaustoffe) oder industriellen Prozessen (Hochofen-, Hattenschlacke etc.) als Frostschutz-, Tragschicht oder Auffallmateri-
al ist gem. §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48 Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unte-
ren Wasserbehérde der Stadt Krefeld zu beantragen. Hierzu gehért auch giiteiiberwachtes Recyclingmaterial bzw. gitetaberwachte
Schlacke/Asche nach den Verwertererlassen NRW vom 09.10.2001.

6.3 Wenn Boden firr die Errichtung des Larmschutzwalles mit dem Zuordnungswert > Z 0 bis Z 1.2 nach der o. a. LAGA eingebaut bzw.
verwendet wird, ist hierfir gem. §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48 Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde der Stadt Krefeld zu beantragen.

6.4 Vor Erteilung einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis darf ein Einbau der genannten Materialien nicht erfolgen.

7. Bodendenkmale
Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten sind die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW anzuwenden. Beim Auf-
treten archiologischer Bodenfunde ist die Stadt Krefeld als Untere Denkmalbehdrde unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten.

8. Kampfmittelriickstande
Nach der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf existiert im Plangebiet
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militireinrichtungen des 2. Weltkrieges Bombenblindganger und Laufgraben. Vor Bau-
beginn ist eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel durch den KBD (Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung) notwendig. Es wird empfohlen vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Verbauarbeiten etc. eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die Vorgehensweise ist mit dem KBD der Bezirksre-
gierung Dasseldorf abzustimmen.

9. Stadtische Satzungen

9.1 Die Satzung zum Schuize des Baumbestandes in der Stadt Krefeld (Baumschutzsatzung) vom 5. Juli 1979, zuletzt geandert durch
die 5. Anderungssatzung vom 8. Dezember 2005, bekannt gemacht am 29. Dezember 2005 (Krefelder Amtsblatt Nr. 52 aus 2005)
in ihrer derzeit giltigen Fassung bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberahrt.

9.2 Ferner bleibt die Satzung der Stadt Krefeld aber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwasserungssatzung) vom 11. Dezember
2003, bekannt gemacht am 18. Dezember 2003 (Krefelder Amtsblatt Nr. 51 aus 2003) in der derzeit giltigen Fassung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unberihrt.

10. Einsichtnahme in technische Regelwerke
Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Krefeld, Fachbereich Stadtplanung, ParkstraBe 10, wahrend der allge-
meinen Dienststunden eingesehen werden.

11. Rodungsverbot

Zum Schutz der Fauna sind gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen sowie Riickschnitte (auBer Pflegeschnitte) von Hecken
und Strauchern auBerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres durchzufiihren. Im Einzelfall kann nach Genehmigung durch
die Untere Landschaftsbehérde davon abgewichen werde

12. Landschaftsplan und Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des Bereichs nordlich der Tennisplitze (Bebauungsplan Nr. 768 - Westlich Kriitzboomweg) im Geltungs-
bereich des | andschaftsplanes der Stadt Krefeld. Die Tennisplitze unterliegen den Entwicklungszielen 1.6.2 1.5 (Temporire Erhaltung von
Freiflichen bis zur Realisierung von Griinflichen durch die Bauleitplanung Ausstattung der Landschatt zur Verbesserung des Klimas). Fiir die
iibricen Flichen gilt das Entwicklungsziel 1.3.1 (Wiederherstellung einer dkologisch stabilen. vielfiltizen und leistungstithicen Landschatt).
Die siidliche Ackerfliche und die westlichen Randbereiche sind Bestandteil des Landschafisschutzgebietes .stidlich und westlich | ischeln™
[1.SG-4605-008]. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 784 treten nach § 20 Absatz 4 des Landesnaturschutzgesetzes (1. NatSchG
NRW) widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes auffer Kraft. da der Triger der Landschaltsplanung im
Bclciligun;\\Qrtlxhz‘cn sur Aufstellung des seit dem 23.10.2015 wirksamen Flichennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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