Stadt Krefeld

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 772 Blatt 3 (Fassung3)

- RheinBlick zwischen Dujardinstrafe,
Hohenbudberger Strafie und Rhein -

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) gemill Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I'S. 3634) in/der
derzeit giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI.

IS!

3786) in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08:12.2020 (GV. NRW. 2020 S. 1109) in der derzeit giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90 gemdll Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S.
58) in der derzeit giiltigen Fassung
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Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.

Die Verfahrensvermarke befinden sich auf Blatt 1.

Eine Beikarte zum Hochwasserschutz sowie jeweils eine Beikarte zur Beurteilung des Verkehrs-
und Gewerbeldrms befinden sich auf Blatt 1

Krefeld, 09.06.2021

FACHBEREICH 62
VERMESSUNGS- UND KATASTERWESEN

L.S.

gez. Herrmann
Ltd. Stadtvermessungsdirektorin

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.
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Textliche Festsetzungen
(§'9 Abs. | BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Gliederung des Mischgebiets (M) nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften
(§ 9 Abs.-i Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO)

Das zeichnerisch festgesetzte Mischgebiet (MI) wird in die Teilbaugebiete MI 1.1, MI 1.2, MI 2.3 und
MI 2.4 gegliedert.

Ausschluss und Einschrinkungen von ansonsten zuliissigen Nutzungen im Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2.1 In dem Mischgebiet (MI) sind gemdBl § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Arten von ansonsten
zuldssigen Nutzungen unzuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.2.2 In dem Mischgebiet (MI) -‘sind gemdf § 1 Abs. 5 BauNVQ! Ldden mit folgenden
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten nach der Krefelder Sortimentsliste zuléssig:

- Apothekenartikel, Drogerie-, Parflimerie-, Kosmetikartikel
- Lebensmittel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel inklusive Reformwaren, Tabakwaren
- Zeitungen, Zeitschriften

Ausschluss und Einschrinkungen von ansonsici zuliissigen Nutzungen im Mischgebiet (MI) in
bestimmten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr-—t BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2, § 1 Abs. 5 und Abs. 7 Nr. 2 und Abs. 8 BauNVO)

13.1 Innerhalb der Teilbaugebiete MI 1.1 und MI 2.3 des Mischgebiets (MI) sind innerhalb der
zeichnerisch mit grauer Strichlinie gekennzeichneten Flichen Wohnungen gemil3 § 1 Abs. 5
und Abs. 8 BauNVO nicht zuléssig.

1.3.2 Innerhalb der Teilbaugebiete MI 1.2 und MI 2.4 des Mischgebiets (MI) sind innerhalb der
zeichnerisch mit grauer Strichlinie gekennzeichneten Flichen Wohnungen in den Erdgeschossen
gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Ausschluss und Einschrinkungen von ansonsten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen im
Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemél § 6 Abs. 3 BauNVO innerhalb von Mischgebieten
(MI) ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten nicht zulgssig.

Axisschluss und Einschrinkung von ansonsten zulédssigen Nuizungen und Anlagen in.den
Gewerbegebieten (GE)
(§ 9 Abs. 1 Ni. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 und § 'l Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

1.5.1 1irallen \Gewerbegebieten (GE) sind folgende Anlagenarten gemdll § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVQ nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Bordelle urid bordellartige Betriebe
- Tanksiellen

1.5:2 In dem Gewerbegebiet GEe 2 sind nur solche Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

1.5.3 In den Gewerbegebieten GE 1 und GEe 2 sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gemilBl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig.

1.5.4 In den Gewerbegebieten GE 1 und GEe 2 sind o6ffentlich genutzte Gebdude nach § 3 Abs. 5d
BImSchG nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.5.5 In dem Gewerbegebiet GE 3 sind nur Geschiéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude gemil § 1 Abs.
5 BauNVO allgemein zuldssig. Anlagen fiir sportliche Zwecke konnen-gemaBl § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

1.5.6 In dem Gewerbegebiet GE 4 sind nur Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude gemil § 1 Abs.
5 BaulNVO allgemein zuldssig.” Betricbe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir
sportiiche Zwecke konnen gemal § 1 Abs.'S BauNVO ausnahmsweise zugelasser werden.

Ausschluss und Einschrinkungen von ansonsten avsnahmsweise zuliissigen Nutzungen in den
Gewerbegebieten (GE)
(§ 9 Abs. 1 N1. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs: 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.6.1 In den Gewerbegebieten (GE) sind gemdBl § 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig.

.62 In den Gewerbegebieten GE 1 und GEe 2 sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemil § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig.

1.6.3 In den Gewerbegebieten (GE) sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstitten i.S.d. § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.

Malb der baulichen Nutzung

Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GEe 2 und GE 3 sowie den Teilbaugebieten MI 12 und-MI 2.4 des
Mischgebiets (MI) ist die Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die Grundflichen von baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grenze von 1,0 gemif3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO-zulésgig.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB+.V.m. § 16 urid §18 BauNVO)
2,221 Im|Gewerbegebiet GE 4 darf die straBenseitige Traufe zur Hohenbudberger Strafie die Hohe
von 44,05 m tiber NHN gemil § 16 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO nicht iiberschreiten.

2.2.2" In/dem Bereich des Teilbaugebiets MI 1.1 des Mischgebiets (MI), in dem 5 bis 6 Vollgeschosse
errichtet werden diirfen, ist gemél {16 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO eine Mindestgebdudehohe
von 51,60 m iiber NHN herzustellen.

2.2.3 In'dem Teilbaugebiet MI 1.1 des Mischgebiets (MI) darf in Abhéngigkeit von der festgesetzten
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse der jeweilige obere Gebdudeabschluss der in dem
entsprechenden Bereich verorteten Gebadudeteile die folgenden Hohen gemill § 16 Abs. 4 und

Abs. 5 BauNVO nicht Giberschreiten:

- 52,00 m iiber NHN bei 5 bis 6 Vollgeschossen,
52,00 m iiber NHN bei 4 bis 5 Vollgeschossen,
44,05 m {iber NHN bei 3 bis 4 Vollgeschossen in der {iberbaubaren Flache in
dem mit tiirkisfarbener Linie gekennzeichneten Bereich entlang der Hohenbudberger Straf3e,
44,05 m {iber NHN bei 3 Vollgeschossen,
- 50,0 m iiber NHN bei 3 bis 4 Vollgeschossenin der iiberbaubaren Flache
entlang der Dujardinstrafle.

2.2.4 Im Teilbaugebiet MI 1.1 des Mischgebiets (MI) in der iiberbaubaren’ tliache'\entlang der
Hohenbudberger Straffe ist an der festgesetzten \Baulinie zur Verkehrsfldache | besonderer
Zweckbestimmung - FuBBgingerbereich -\eine zwingende Hohe baulicher Anlagen von 52,00 m

uber NHN einzuhaltemn,

2.2.5~Im Teilbaugebiet\ MI 1.1 des Mischgebiets (MI) in der iiberbaubareri Fldche entlang der
Dujardinstrale| ist an den festgesetzien Baulinien  zur Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Fulligdngerbereich - eine zwingende Hohe baulicher Anlagen von 50,00 m

uber NHN einzuhalten.

In dem Teilbaugebiet Mi-1.2 des Mischgebiets (MI) darf in Abhingigkeit von der festgesetzten
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse der jeweilige obere Gebdudeabschluss der in dem
entsprechenden Bereich verorteten Gebdudeteile die folgenden Hohen gemill § 16 Abs. 4 und
Abs. 5 BauNVO iiber NHN nicht iiberschreiten:

52,00 m iiber NHN bei 4 bis 5 Vollgeschossen,
50,00 m iiber NHN bei zwingend festgesetzten 4 Vollgeschossen,

227 Im Teilbaugebiet MI 1.2 des Mischgebiets (MI) ist an der festgesetzten Baulinie zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fullgingerbereich - eine zwingende Hohe

baulicher Anlagen von 52,00 m iiber NHN einzuhalten.

2.2.8 In den Teilbaugebieten MI 1.1 und MI 1.2 darf der jeweilige obere Gebdudeabschluss der in
dem entsprechenden Bereich verorteten Gebaudeteile durch technische Aufbauten gemafl §-16
Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise auf einem Anteil von nicht mehr als-20 Prozent der
Gebéaudeteilgrundfliche um bis zu 2 m iiberschritten werden. Diese technischen Aufbauten

missen allseitig mindestens 2 m von der Gebaudeteilaullenwand zuriicktreteri,
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in| dem Teilbaugebiet MI“2.3~.des Mischgebiets (MI) sind innerhalb. der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen; fiii die die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht festgesetzt ist, .eine
Traufthéhe von 37,43 m fiber NHN und eine Firsthohe von 42,22 m {iber NHN gemil} § 16 Abs.
4 und Abs. 5 BauNVO zwingend einzuhalten.

2.2.10 In dem Teilbaugebiet MI 2.4 des Mischgebiets (MI) darf,-in” Abhingigkeit von der festgesetzten
Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse,—der jeweilige obere Gebdudeabschluss der in dem
entsprechenden Bereich verertetein Gebdudeteile die folgenden Hohen gemidll § 16 Abs. 4 und
Abs. 5BauNVO nicht iiberschreiten:

=58,60 m iiber NHN bei 4 bis 8 Vollgeschossen,
- 55,60 m iiber NHN bei 4 bis 7 Vollgeschossen,
- 53,60 m iiber NHN bei 4 bis 6 Vollgeschossen,
- 46,60 m iiber NHN bei 2 bis 4 Vollgeschossen,
- 42,60 m iiber NHN bei 1 bis 3 Vollgeschossen.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

2.3.1 In dem Gewerbegebiet GE 3 ist an den Baugrenzen ein,Vortreten von Gebéudeteilen bis zu den
innerhalb der Verkehrsfliche zeichnerisch-festgesetzten Baugrenzen zuldgsig, sofern die unteren
Gebiudeabschliisse dieser vortretenden Gebdudeteile/ eine lichte Hohe von 33,03 m tiber NHN

nicht unterschreiten.

2.3.2 In dem|Teilbaugebiet MI 1.1 des Mischgebiets\(M]) ist an den Baugrenzen ein/Vortreten von
Gebéaudeteilen bis zu den innerhalb der Verkehrsiliche zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
zuldssig, |\ sofern die unteren Gebaudeabschliisse dieser vortretenden Gebaudeteile eine lichte

Hohe von 33,06 m iiber NHN nicht unterschreiten.

2:3.3 In dem Teilbaugebiet MI 1.2 des Mischgebiets (MI) ist an den Baulinien ein Vortreten von
Gebéaudeteilenbis zu den innerhalb der Verkehrsfliche zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
zuldssig, sofern die unteren Gebdudeabschliisse dieser vortretenden Gebédudeteile eine lichte

Hohe von 33,08 m iiber NHN nicht unterschreiten.

2.3.4 In dem Teilbaugebiet MI 2.4 des Mischgebiets (MI) ist an den Baugrenzen ein Vortreten von
Gebdudeteilen bis zu den innerhalb der Verkehrsfldche zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
zuldssig, sofern die unteren Gebdudeabschliisse dieser vortretenden Gebédudeteile eine lichte

Hohe von 33,11 m iiber NHN nicht unterschreiten.

Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen

Nebenanlagen

3.1.1 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die oberirdische Gebdude i.S.d -BauO NRW sind,
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Hiervoir ausgenommen sind
Anlagen fiir das Abstellen von Fahrridern und Miilltornen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3.1.2 Die Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung /der Baugebiete mit Eiektrizitdt, Gas,
Wiérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kann ‘innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen| gemdl § 14 Abs. 2| Satz 1 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Stellplitze und Garagen und Anschluss der Baugrundstiicke an-die Verkehrsflichen

32,1 In den Gewerbegebieten' (GE)-sind \Garagen und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren

Flachen zuléssig (§ 23 Abs. S-RauNVO).

3.2.2 In'den Gewerbegebieten GE 1 und GEe 2 sind Stellpldtze nur innerhalb der fiir Stellplitze
festgesetzten Flachen und der iiberbaubaren Flichen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3.2.3 In den Gewerbegebieten (GE) muss der Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsfliche
durch Ein- und Ausfahrten von der Hohenbudberger Strafle aus erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB).

3.2.4 In den Teilbaugebicten MI 1.1, MI 1.2 und MI 2.4 des Mischgebiets (MI) sind Garagen,
Carports und Stellpldtze nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig (§ 23 Abs. 5

BauNVO).

3.2.5 In den Teilbaugebieten MI 1.1, MI 1.2 und-Mi 2.2-muss der Anschluss der Baugrundstiicke an
die Verkehrsfliche durch Ein- und-Ausfahrten von der\ Dujardinstrale aus'erfolgen. Ein- und
Ausfahrten zum Zwecke der Anlieferung von der Hohenbudberger Strafle sind zulédssig. (§ 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.2.6 In dem Teilbaugebiet MI 2.3 des Mischgebiets (M) sind Carports und Garagen nicht zuléssig.
Stellplatze in—dem Teilbaugebiet MI | 2.3\ des Mischgebiets (MI) sind| nur in den dafiir

festgesetzten Flachen zulédssig. (§ 12 Abs, 6 BauNVO)

In dem Teilbaugebiet MI 2.4 muss der Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsfliche
durch Ein- und Ausfahrten von der sidlich ‘deir Strafle ,,Am Zollhof* hinaus verlaufenden
Verldangerung der DujardinstraBe aus erfoigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Mafinakinen zur Vermeidung und Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelirm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1.1 In dem Mischgebiet (MI) sind bei Aufenthaltsraumen an Gebdudefronten, die an den mit den

Schrigschraffuren gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien
stehen oder hinter diesen zuriickbleiben, 6ffenbare Fenster nicht zuléssig.

4.1.2 Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1 sind im Teilbaugebiet MI 1.1 bei
Aufenthaltsraumen an Gebdudefronten, bei denen nach der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1
offenbare Fenster nicht zuldssig sind, 6ffenbare Fenster zuldssig, sofern diese deninachfolgend
dargestellten Typ 4 entsprechen.

Im-Teilbaugebiet MI 1.1 gilt die Abweichung gemil dieser textlichen Festsetzung Nr, 4.1.2
ausschlieBlich fiir 6ffenbare Fensier bei Aufenthaltsriumen an Gebdudefronten, die nicht an

. . - . ohne Abweichung .
den mit Schriagschraffuren-and Kennzeichnung gekennzeichneten

Baiigrenzen und Baulinien (verlaufen oder hinter einer dieser Baugrenzen zuriickbleiben.

413 Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1 sind/im Teilbaugebiet MI 1.2 bei
Aufenthaltsraumen an Gebaudefronten, \bei denen nach der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1
offenbare Eenster nicht zuldssig sind, 6ffenbare Fenster zuldssig, sofern diese den nachfolgend
dargestellten Typen 1, 3 eder 4 ¢iitsprechen.

4.1.4 Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1 sind in den Teilbaugebieten MI 2.3 und MI
2.4 bei Aufenthaltsraumen an Gebdudefronten, bei denen nach der textlichen Festsetzung Nr.
4.1.1 offenbare Fenster nicht zuldssig sind, offenbare Fenster zulédssig, sofern diese den
nachfolgend dargestellten Typen 1, 2, 3, 4 oder 5 entsprechen.

4.1.5 Von dem Ausschluss 6ffenbarer Fenster gemif der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.1 kann auch
abgewichen werden, sofern durch ein vorgelegtes Gutachten eines anerkannten
Sachverstindigen der Nachweis erbracht wird, dass wegen der abschirmenden Wirkung von
Gebidudebestandteilen und/oder von anderen Gebiduden Gewerbeldirmimmissionen nur in einem
solchen Umfang auf den zu betrachtenden Immissionsort einwirken, dass die fiir Mischgebiete
(MI) geltende Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) zur Tagzeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht
iiberschritten werden. Fiir die Gesamtbelastung eines Immissionsorts mit Gewerbeldrm sind in
diesem Fall die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH vom
14.05.2021, Bericht Nr. VA 7004-7 zu Grunde zu legen, sofern nicht, tatsdchlich ‘eine hohere
Gesamtbelastung des Immissionsorts mit Gewerbetdrmimmissionen festzustellen fist.

Typ 1

Fenster mit innen licgendem Dreh-Kippfligel
und aulien liegender/Prallscheibhe mit
umlaufender Liftungsfuge

1- LUftun,gfsﬂijgel Glas mit
4 cm Offnungsbegrenzer

2 - Prallscheibe, akustisch wirksam mit
umlaufender Liiftungsfuge

Grundriss Variante 1a

Schnitt A-A Grundriss, Variante 1b

«‘JS -_MNachrichtlich: Immissionsort nach TA Larm

Zwischen Fenster und Prallscheibe ist eine lichte innere Tiefe groBBer 0,5
m einzuhalten. Die Grof3e der Liiftungsfuge um die Prallscheibe darf
hochstens 2% der Flache des 6ffenbaren Fensterfliigels betragen. Die
Winde des Zwischenraums zwischen beiden Fensterebenen sind sowohl
an den Seiten als auch unten und oben mindestens mit einer
Schallabsorption von DLa = 8 dB auszufiihren. Der 6ffenbare
Fensterfliigel ist maximal bis zu einer Gro3e von 3 qm zuldssig.

Typ 2

Kombinierte Prall- und Sichtschutzscheibe

1 - Absturzsicherung
2 - Tiire, Glas

3 Prallscheibe,
akustisch wirksam

Balkon L1 | L

Schnitt A-A Grundriss

1’5 Nachirichtlich:immissionsort nach TA Larm

Der Typ 2 ist ausschlieBlich!fiir 6ffenbare Fenster zulissig, die eine
Orientierung zwischen 80°und 110° aufweisen (Norden = 0° bzw. 360°,
Winkelzéhlung im Uhrzeigersinn). Die schalltechinisch wirksame
Prallscheibe ist ncrdlich des Baikons rechtwinklig zur Fassade
anzuordnen und trittvor die Fassade vor. Die Prallscheibe muss
mindestens so weit von der Fassade vor treten, wie die Mitte des/der
nichsten Fensters/Tiir von der Prallscheibe entfernt ist. Die Prallscheibe
ist geschosshoch auszufiihren, bei massiven Briistungen ist sie auf diese
aufzusetzen. Zum Balkon ist die Prallscheibe mindestens mit einer
Schallabsorption von DLa = 8 dB auszufiihren.

Typ 3

Loggia mit akustisch wirksamer Bekleidung

1- Schallabsorbierende Bekleidung
2 - Absturzsicherung

3 - Tlire, Glas

) n

Loggia 1

l | |

Ad 2

Schnitt A-A Grundriss

4} Nachrichtlich: Immissionsort nach TA Larm

Der Typ 3 ist ausschliefilich fiir\6ffenbare Fenster zuléssig, die eine
Orientierung zwischen 80°und 110° aufweisen (Norden = 0° bzw. 360°,
Winkelzdhlung im Uhrzeigersinn). Die Tiir zu einern Aufenthaltsraum
ist gegeniiber der umgebenden Fassade um mindestens 1,5 m nach innen
zuriickzuversetzen und am nordlichsten Punkt der Riickseite der Loggia
zu platzieren. Die Breite der Tir6ffnung ist aufmaximal 1,5 m
beschrankt. Zumindest ¢ine Seitenfassade und die Deckenunterseite der
Loggia sind mindesteiis-iit einer Schallabsorption von DLa =8 dB
auszufiihien.

4.2

4.3

5.2

5.3

Typ 4

Loggia mit akustisch wirksamer Auidenverglasung
als Prallscheibe sawie schallabsorbierender Bekleidung

1 - Schallabsorbierende Bekleidung
2 - Prallscheibe/Absturzsicherung, Glas

3 - Tiire, Glas

2 Ad !

Schnitt A-A

Grundriss

& Nachrichtlich: Immissionsort nach TA Lirm

Die Tiir zu einem Aufenthaltsraum ist gegeniiber der umgebenden
Fassade um mindestens 1,5 m nach innen zuriickzuversetzen. Die
Deckenunterseite und zumindest eine Seitenfassade der Loggia sind
mindestens mit einer Schallabsorption von DLa = 8 dB auszufiihren.
Gegeniiber der Tiir ist eine Prallscheibe mit umlaufender Liiftungsfuge
vorzusehen. Die Liiftungsfuge darf hochstens eine Offnung von 2% der
Flache der Prallscheibe aufweisen.

Typ 5
Windfangdhnliche Vorbauten

1- Schallabsorbierende
Bekieidurig

2 - Absturzsichewung

3 - Tiire, Glas

1- 3

Vorbau

Terrasse

l { 2

ol

Schnitt A-A Grundriss

!‘ Nachirichtlich: Immissionsort nach TA Larm

Der Windfahg ist mindestens raumhoch auszufiihren.-Der-Windfang
muss Mindestmale von 1,0 m in der Breite sowie 2,0 m in der Tiefe
aufweisen. Er darf hochstens eine Grundflache von 4 qm aufweisen. Die
Ttir vony/Windfang in den AuBenbereich und die Tiir aus dem
Aufenthaltsraum in den Windfang sind rechtwinklig zueinander sowie
an gegeniiberliegenden Ecken des Windfangs anzuordnen. Beide
Tiir6ffnungen diirfen jeweils eine Breite von 1,0 m nicht tiberschreiten.
Die der vom Windfang in den AuBlenbereich fithrenden Tiir
gegeniiberliegende Innenwand ist mindestens mit einer Schallabsorption
von DLa = 8 dB auszufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.2.1 Zum Schutz gegen Verkehrslarmimmissionen sind \innerhalb der festgesetzten Raugebiete bei
Neu-, Um- und Erweiterungshanuten passive SchallschutzmaBnahmen daichzufiihren, Dazu sind
eine  angepasste  Grundrissgestaltung  und/oder  sonstige  \geeigneie | bauliche
Schallschutzmafnahmen wie z.B.\| Schallschutzfenster entsprechend der \VDI-Richtlinie 2719,
AuBlentiiren, Dachflaichen, Wénde, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. wverglaste
Loggien, Wintergirten), besondere \Fensierkensiruktionen oder in ihrer, Wirkung vergleichbare
MaBnahmeii vorzunehmen. Die Vorkehrungen miussen in den zum dauerhaften| Aufenthalt
geeigneten Riumen eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreiturig derin der
folgenden Tabelie genannten Mittelungspegel gemidly/ VDI-Richtlinie 2719, August 1987,
»Schalldimmung von Fenstern und deten Zusatzeinriclitungen® fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
Schlafraume; Kinderzimmer und Wohn- und
Schlafraume bei Ein-Zimmer-Wohnungen, nachts 30 dB(A)
(sonstige) Wohn- und Aufenthaltsrdume, tagsiiber 40 dB(A)
Kommunikations- u. Arbeitsrdume, tagsiiber
- Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros,

Biiros fir mehrere Personen, wissenschaftliche Arbeitsraume,

Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen und Aulen 40 dB(A)
- Groflraumbiiros, Gaststitten, Ldden und Schalterraume 50 dB(A)

4.2.2 Der jeweilige Mittelungspegel (Innenpegel) muss bei einem zum Liiften ausreichend/gedffneten
Zustand des Fensters (z.B. in Kippstellung) eingehalten werden. Alternativ kann die Einhaltung
der benannten Mittelungspegel (Innenpegel) auch bei-geschlossenem Fenster nachgewiesen
werden, sofern eine ausreichende’ Raumliiftung anderweitig, z.B./ jiiber schallgedimpfte
Liiftungssysteme, gesichert ist.

4.2.3 Bei den1 Nachweis der jeweils gesondert einzuhaltenden Mittelungspegel (Innenpegel) sind fiir
die Schlafriume, Kinderzimmer und Ein-Raum-Wohnungen die in der Beikaite "Potenzielle
Verkehrslarmbelastung innerhalb des Bebauungsplangebiets, nachts™-als Isophone dargestellten
Verkehrslarmimmissionen zu Grunde zu legen:Fiir die iibrigen o.g. Raumarten hat der Nachweis
der jeweils gesondert \einzuhaltenden Mitteiungspegel (Innenpegel) anhand der in der Beikarte
,Potenzielle Verkehrslirmbelastung innerhalb des Bebauungsplangebiets, tags® als Isophone
dargestellten Verkehrslarmimmissionen zu erfolgen.

4.2.4 Von der Bezugnahme auf die in den Beikarten als Isophone dargestellten Ladrmimmissionen kann
im Einzelfall abgewichen werden, sofern durch ein vorgelegtes Gutachten eines anerkannten
Sachverstéindigen der Nachweis erbracht wird, dass wegen der abschirmenden Wirkung von
Gebaudeteilen bzw. von anderen Gebauden, wegen einer dauerhaften Minderung der von den
maBgeblichen Verkehrswegen bzw. Verkehrsanlagen ausgehenden Emissionen und/oder
aufgrund anderer bei der Bebauungsplanaufstellung nicht abschlieBend festliegender Umstédnde
dauerhaft geringere Verkehrslarmimmissionen auf das zu betrachtende Vorhaben einwirken.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Hochwassergefahren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)

4.3.1 Innerhalb des Gewerbegebiets GE 1 sind Gebdudedffnungen unterhalb einer Hiohe \von-33,00 m
iiber NHN nicht zuléssig.

4.3.2 Innerhalb des Gewerbegebiets GEe 2 sind Gebaudedifnungen unterhalb einer Héhe von 33,00 m
iiber NHN nicht zuléssig

4.3.3 Innerhalb des Gewerbegebiets GE 3 sind Gebdudedffnungen unterhalb einer Héhe von 33,03 m
iiber NHN nicht zuléssig.

4.3.4 Innerhalb des Gewerbegebiets GE 4 sind Gebaudeodffnungen unterhalb einer Hohe von 33,03 m
iiber NHN nicht zuldssig.

4.3.5 Innerhalb des Teilbaugebietes MI 1.1 des Mischgebietes (MI) sind innerhalb von 12 m zu der
Ostlich angrenzenden Straflenbegrenzungslinie Gebaudedffnungen unterhalb einer Hohe von
33,06 m iiber NHN nicht zuléssig.

4.3.6 Innerhalb des Teilbaugebietes MI 1.2 des Mischgebietes (MI) sind innerhalb von 12 m zu der
Ostlich angrenzenden Straflenbegrenzungslinie Gebaudedffnungen unterhalb einer Hohe von
33,08 m {iber NHN nicht zuldssig.

4.3.7 Innerhalb des Teilbaugebietes MI 2.3 des Mischgebietes (MI) sind innerhalb von 12m_zu-der
Ostlich angrenzenden Straenbegrenzungslinie Gebdudedffnungen unterhalb ciner Héhe von
33,08 m {iber NHN nicht zuldssig.

4.3.8 Innerhalb des Teilbaugebietes MI 2.4 des Mischgebietes/ (MI) sind innerhalb von 12m zu der
Ostlich angrenzenden Straflenbegrenzungslinie Gebidudeoffnungen unterhalb einer \Hohe-von
33,11 m iiber NHN nicht zuldssig.

Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen; Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Badumen, Striauchern-und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 255 Bau(GB)

In der zeichnerisch | dargestellten Fliche des denkmalgeschiitzten Gartens der Villa Miincker,
Hohenbudberger Strafie 18, sind die vorhandenen Bdume zu erhalien:Sollte ein Baum abgéngig sein,
ist ein Baum| gleicher Art innerhalb der denkmalgeschiitzten Gartenfliche nachzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Biuznen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2.1 Innerhalb der Dujardinstrale ist eine Baumreihe mit zwolf groBkronigen Laubbdumen nach
Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2.2 Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Fuligidngerbereich - nordlich des
Teilbaugebiets MI 1.2 sind flinfzehn kleinkronige Laubbdume in Baumreihen nach
Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2.3 Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - FuBgéngerbereich - zwischen den
Teilbaugebieten MI 2.3 und MI 2.4 sind sechs einreihig angeordnete kleinkronige Laubbaume
nach Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10) anzupflan-zen und-dauerhaft zu
erhalten.

Anpflanzen von Bdumeén, Striuchern und sonstigen Bepilanzungen in den Baugebieten
(§/9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3.1 \Innerhalb der Fliche zumi Anpilanzen von Bdumen im Gewerbegebiet GE 1 sind wier
kleinkronige Baume nach Baumarienliste und ein groBkroniger Bauin nach Baumartenliste

5.3.2 Innerhalb der Fliche zum Anpflanzenvon Badumen im Teilbaugebiet MI 2.3 (westlicher Teil) sind
sechs kleinkronige Bidume nacli Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.33-innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen im Teilbaugebiet MI 2.3 (6stlicher Teil) sind
vier kleinkronige Badume nach Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3.4 Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen im Teilbaugebiet MI 2.4 des Mischgebiets
(MI) sind drei kleinkronige Bdume nach Baumartenliste (siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3.5 Je angefangene flinf oberirdische Stellplédtze ist ein heimischer Laubbaum nach Baumartenliste
(siche textliche Festsetzung Nr. 5.3.10) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen
hiervon sind die Flichen fiir Stellplitze innerhalb des Gewerbegebiets GE 1 und—des
Teilbaugebiets MI 2.3 des Mischgebiets (MI).

5.3.6 In den Teilbaugebieten MI 1.1/ und MI 1.2 des-Mvischgebiets (MI) sind /die Dachflachen
grundstiicksbezogen auf einer Flache von jeweils mindestens 60 % dei Dachfléche extensiv mit
Grisern und Kriutern zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zn erhalten.

5.3.7 In dem Teilbaugebiet MI 2.4 des Mischgebiets (MI) sind die Dachflachen grundstiicks-bezogen
auf einer Flache\von jeweils mindestens 15 % der Dachfliche extensiv mit Grédsern und
Kriutern zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten:

5.3.8 In dem (Teilbaugebiet MI 2.4 des Mischgebiets (MI) sind die nicht iiberbauten Decken von
Tiefgaragen intensiv\zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.3.9 In den Gewerbegebieten (GE) sind die Dachflachen grundstiicksbezogen auf einer Fliache von
jeweils mindestens 60 % der Dachfliche extensiv mit Grasern und Krédutern zu begriinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.3.10 Baumartenliste

Deutsche Botanisch Mindest-

Bezeichnung Bezeichnung stammumfang
Hainbuche Carpinus betulus Hst., 4x v., 20/25 cm
Eberesche Sorbus aucupuria Hst., 4x v., 20/25 cm
Feldahorn Acer campestre Hst., 4x v., 20/25 cm
Stieleiche Quercus robur Hst., 4x v., 20/25 cm
Winterlinde Tilia cordata Hst., 4x v\, 20/25 cm
Blumenesche Fraxinus ornus“" Hst., 4x v., 20/25 cm
Baumbhasel | Corylus colurna \ Hst., 4x_\-/: 20/25 cm
m?éﬁi{c}}ﬂm | Acer campestre Hst., 4x v., 20/25 cm

Winterlinde

Tilia cordata

Vorkehrungen zum Schutz vor Luftverunreinigungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Feste und fliissige Brennstoffe diirfen bei der Beheizung keine Verwendung finden. Dies gilt nicht fiir
Denkmaler.

I1.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 und § 89 BauO NRW)

Die Errichtung von freistehenden bzw. freischwebenden Werbeanlagen (z. B. Werbepyleie,
Fahnenmasten, an Schornsteinen) ist gemall § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW nuiinnerhalb 'der
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer maximaler (Gesamtaniagenhdhe\von|40,50 m
iiber NHN zulassig.

Die Errichtung dieser freistehenden bzw. freischwebenden Werbeanlagen unterliegt foigendei
Beschrankungen:

a) die Gesamtwerbefldche an einem Werbetrigerdarfinsgesamt maximal 25 qm betragen,

b) die Breite und Hohe einer Ansichtsflache durfenjeweils 4,0 m nicht iiberschreiten,

c) die Gesamtausdehnunig einer Werbeanlage darf maximal 6,0 m betragen,

d) Buchstaven, Ziffern und einzelne Symbole bzw. Zeichen diirfen e¢ine Hohe von 3.0 m niciit
iiberschreiten,

e) die Werbeanlage tragende Elemente (Mast, Standfiifle) diirfen insgesamt-eine Grundflache von 1 qm
nicht tiberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen sind gemdl3 § 8G-Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW innerhalb des Plangebiets
nur an den Gebduden zuldssig. Dabei sind Werbeanlagen oberhalb des oberen Gebdudeab-
schlusses bzw. der Trauflinie des in dem jeweiligen Bereich verorteten Gebaudeteils
unzulissig.

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 3,0 Metern oberhalb des oberen
Gebdudeabschlusses bzw. der Trauflinie des in dem jeweiligen Bereich verorteten Gebdudeteils
zugelassen werden, sofern sie nur aus Buchstabenflichen (ohne die sie umfahrenden Rechtecke)
bestehen.

Die GroBle von Werbeanlagen an Gebduden diirfen gemél § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
folgende Mafe nicht iiberschreiten:

a) In der Breite diirfen Werbeanlagen hochstens ein Viertel der Breite der zugehorigen Gebaudeseite
einnehmen.
b) in der Hohe diirfen Werbeanlagen hochstens ein Drittel der zugehdrigen Wandhohe einnehmer.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss gemal § 89 Abs. 1 Nr.1 BaaO NRW blendfrei sein) Lauf-,
Wechsel-; Blinklichtschaliungen und Anlagen dhnlicher Bauart und/Wirkung sind gemédl § 89 Abs. 1
Nr. 2/BauO NRW nicht zuldssig (hierzu zéhlen z. B. Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen,
Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen,
deren Lichtfarbe oder Lichtintensitidt-wechselt, sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht). Ebenfalls
unzuléssig sind sich bewegende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend).

Unzuldssig sind angestrahlte Werbeanlagen gemif} § 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW, sofern die
Einrichturigen zur Beleuchtung in den Luftraum auskragen.

Es ist gemalB § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NRW nur dic Verwendung von Farben geméll dem Hauptregister
RAL-840 HR zulassig.

Ausnahmsweise konnen andere Farben zugelassen werden. Die Verwendung folgender Farben ist nicht
zuléssig:

a) Tagesleuchtfarben RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leuchtorange), RAL 2007
(Leuchthellorange), RAL 3024 (Leuchtrot), RAL 3026 (Leuchthellrot), RAL 6038 (Leuchtgriin) und

b) Farben der Sonderfarbreihe RAL F 7 (Reflexfarben: RAL 2006, RAL 3019, RAL 3030, RAL 5016,
RAL 6030, RAL 8026, RAL 9014, RAL 9019)

II1. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Die in die Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragenen Baudenkmale werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen:

- Am Zollhof 7 (Hauptgebiude sowie nordliches Nebengebaude),

- Haupt- und Nebengebédude der Hohenbudberger Strafle Nr. 18,

- Gartenanlage der Villa Miincker (Hohenbudberger Straf3e Nr. 18),

- Werkanlage der ehemaligen Olfabrik Holtz & Willemsen (,,Howinol*), Hohenbudberger StraBe Nr.
26 und Nr. 34,

Bauliche Mafinahmen an Denkmaélern sowie in der engeren Umgebung der/Baudenkmaler sind gem.
§ 9 Abs. 1 DSchG NW erlaubnispflichtig.

Uberschwemmungsgebiet

GemiB § 9 Abs. 6a BauGB wird das Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 des Gesetzes zur
Ordnung des—Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) im Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen.

Geltungsbereich der Hafenverordnung

Die festgesetzte oOffentliche Verkehrsfliche im Bereich ,,Unteres Werft“ sowie die Flache fiir
Entsorgungsanlagen - Hochwasserpumpwerk - befinden sich im Geltungsbereich der ,,Ord-
nungsbehdrdlichen Verordnung iiber die Bestimmung der Bereiche der Hafen und Umschlaganlagen in
der Stadt Krefeld und das Verhalten in diesem Hafen - Hafenverordnung (HVO) Krefeld” - vom 8. Mai
2003 in der Fassung der 1. Anderung vom 20. April 2012. Der Geltungsbereich der Hafenverordnung
Krefeld wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Gleisanlage innerhalb des Bereichs ,,Unteres Werft*

Die Gleisanlage innerhalb des Bereichs ,,Unteres Werft“ wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
iibernommen.

IV. Kennzeichnungen

1.

o
.

8.

Bauliche Vorkehrungeu gegen Naturgewalten

Die ordnungsbehordliche Verordnung zium Schutz der Deiche und sonstigen Hochwasserschutzaniagen
an_den Gewdssern erster Ordnung im Regierungsbezirk \Diisseldorf jund-daraus ggf resultierende
Nutzungseinschrinkungen (Deichschutzverordnung) bleiben von /dem~ Bebauungsplan Nr. 772
unbertihrt.

Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Die Grundstiicke Hohenbudberger Stralle 22 - 26 (ehemalige Margarineproduktion), Hohenbudberger
StraBe/i12 - 20 (ehemalige Spedition) und Am Zollhof 6 - 8 (ehemalige Spedition) sind als Altstandorte
im Alilastverdachtsflachen-Kataster registriert. Die Flichen werden entsprechend gekennzeichnet. Bei
Nutzungsidnderungen oder baulichen Verdnderungen ist im Rahmen des erforderlichen
Genehmigungsverfahrens eine Detailuntersuchung des Bodens und ggf. ein Sanierungskonzept
erforderlich, die mit der Stadt Krefeld, Fachbereich Umwelt- und Verbraucherschutz, abzustimmen
sind, da die Fliachen teilweise — je nach Nutzungsart — erheblich belastet sind und eine Gefahrdung fiir
Leben und Gesundheit von Menschen durch unmittelbare Einwirkungen je nach Nutzungsart bestehen
konnte.

Hinweise
Bodenfunde

Im Plangebiet ist das Vorhandensein bedeutender Bodenfunde nicht auszuschlieBen. Vor der
Durchfithrung von Erdarbeiten ist deshalb die Untere Denkmalbehdrde \(StadtKrefeld - Stadt-
archéologie) rechtzeitig zu informieren. Erdeingriffe soliten unter Begleitung—der Stadtarchéologie
Krefeld erfolgen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die, Stadt Krefeld als Untere
Denkmalbehorde oder der VR < Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland - unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind’ zundchst unverdndert zu erhalten. Auf dic allgemeine Anzeige-
bzw. Meidepflicht nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz uinid zur'Pflege
der Denkmailer im Lande Nordrhein-Westfalen - Denkmalschutzgesetz NRW (DSeliG NRW) - wird
verwiesen.

Abstimmungserfordernis im Umgang mit den gekerninzeichneten Altstandorten

Der Umfangder Detailuntersuchung des Bodens sowie des ggf. erforderlichen Sanierungskonzepts ist
mit der Stadt Kiefeld - Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz - abzustimmen.

Kampimiteelriickstinde

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die
Stadt Krefeld - Fachbereich Feuerwehr und Zivilschutz -, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Stillgelegte Ferngasleitungen

Auf dem Flurstiick Gemarkung Uerdingen, Flur 37, Nr. 1082 befinden sich aufler Betrieb stehende
Ferngasleitungen, die fiir die Gasversorgung nicht mehr bendtigt werden. Fiir die beabsichtigte
Nutzung stérende Abschnitte der Leitungen konnen im Zuge der Bauwerkserstellung unter Leitung der
Thyssengas GmbH zuriickgebaut werden.

Entwiisserung

Eine Versickerung aunf-den einzeinen \Grundstiicken ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit und des
Hochwasserschuizes nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser aller befestigten Flachen ist
an-die-dffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

Geruchsimmissionen

Der Geltungsbereich unterliegt gewerblichen Geruchsimmissionen \im | Sinne der Geruchsiinmis-
sionstichtlinie (GIRL).

Hinweise zum Schallschutz

Der | Geltungsbereich ist durch verkehrsbedingte (teilweise tieffrequente) Schallimmissionen
vorbelastet. Die innerhalb des Piangebiets bestehenden Verkehrslarmbelastungen sind in den Beikarten
,Potenzielle VerkehrsiZribelastung innerhalb des Bebauungsplangebiets, tags“ sowie ,,Potenzielle
Verkehrsiirmbelastung innerhalb des Bebauungsplangebiets, nachts* dokumen-tiert.

Das Mischgebiet (MI) sowie die Gewerbegebiete sind durch gewerbliche (teilweise tieffrequente)
Schallimmissionen vorbelastet, die zur Nachtzeit teilweise oberhalb des Immissionsrichtwerts 1.S.d. TA
Larm fiir Mischgebiete (MI) von 45 dB(A) bzw. fiir Gewerbegebiete (GE) von 50 dB(A) liegen.

Angemessener Abstand laut Storfallverordnung

Im Bebauungsplan wird auf einen angemessener Abstand laut Storfallverordnung hingewiesen, die

auf Grundlage der Seveso-III-Richtlinie (2012/18/EG) in Verbindung mit der Storfallverordnung
ermittelt worden ist. Nordostlich des angemessenen Abstandes laut Storfallverordnung besteht
ein erhohtes Gefahrenpotenzial bei Storfillen in den Industriegebieten und den industriellen
Umschlagsanlagen nordlich des Plangebiets.

Der angemessener Abstand laut Storfallverordnung ist nicht parzellenscharf.

9.

10.

11.

Sicherheitsabstinde nach ADN

Der Planung liegt u.a. das Europiische [bereinkommen' iiber die /internationale Beforderung
gefahrlicher Giiter auf Binnenwasserstraen\zugrunde, das im Range einer Rechtsverordnung in das
deutsche Recht aufgenommen wurde (ADN, zuletzt geéindert durch die'8./ ADN=Anderungsverordnung,
BGBI. 2620 11 5.-1035). Die Sicherheitsabstinde vom Rheinanleger R 141/ zu Ingeni¢urbauwerken und
Tanklagern (1CG0 m) sowie\zu geschlossenen Wohngebieten (300 m) nach dem ADN sind im Rahmen
der Festsetzungen fiir das Teilgebiet MI 1.1 berticksichtigt worden.

Stidtische Satzungen

Die Baumschutzsatzun_g der Stadt Krefeld vom 5. Juli 1979, bekannt gemacht am 12. Juli 1979, zuletzt
gedndert durch die 3! Anderungssatzung vom 8. Dezember 2005, bekannt gemacht am 29. Dezember
2005 bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplans unbertihrt.

Ferner bleibt die Satzung der Stadt Krefeld {iiber die Entwésserung der Grundstiicke
(Entwésserungssatzung) vom 11. Dezember 2003 von den Festsetzungen des Bebauungsplans
unberiihrt.

Die Satzung iiber Kleinkinderspielpldtze auf Grundstiicken in der Stadt Krefeld vom 23. Marz 1973,
bekannt gemacht am 24. Mai 1973, bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplans unberiihrt.

MafBnahmen zum Schutz der Fauna und der Mauervegetation

11.1 Okologische Baubegleitung

Bei Abriss- und Sanierungsmafinahmen an Gebduden in den Gewerbegebieten (GE) sowie den
Teilbaugebieten MI 1.1 und MI 1.2 des Mischgebiets (MI) ist wihrend der Bauphase eine 6kslogische
Baubegleitung durchzufiihren. Vor Aufnahme der Abriss- und Sanierungsarbeiten ist die Untcre
Landschaftsbehorde bei der Stadt Krefeld zu unterrichten. Der Baaherr\hat zur Koordinierung der
okologischen Belange wihrend der Bauvausfiihrung eine Fachkraft zu benennen. Diese Fachkraft und
der gesamtverantwortliche Bauleiter,siiid zu Beginn der bauvorbereitenden MaBBnahmen der Unteren
Landschaftsbehorde mit NMame, Anschrift und Telefon mitzuteilen.

Sofern vor odei wiahrend BaumafBnahmen besetzte Niststandorte oder Quartiere von Fledermausen-oder
Vogeln fesigestellt werden, ist umgehend die Untere Landschaftsbehorde zin unterrichten.

11.2 MalBlnahmen fiir Vogel

Abriss- und $Sanierungsarbeiten sowie das Entfernen von Strauchern und Biumen sind auBerhalb der
geseizlich festgelegten Brutzeit (01.03. bis 30.09. des Jahres) durchzufiihren. Im Einzelfall kann nach
vorheriger’ Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde davon abgewichen werden. Das
Nahrungsangebot fiiir Vogel ist durch die Ausbildung einer kriuterreichen Begriinung von
Flachdidchern oder schwach geneigten Déchern sowie durch An-pflanzungen von standortgerechten
frucht- und samentragenden Geholzen und Stauden zu férdern.

11.3 MaBinahmen fiir Bluthéinflinge

Geholzstrukturen mit einer Fliche von mindestens 100 m? sollen als Bruthabitat des Bluthénflings
erhalten werden. Alternativ konnen Ersatzbrutstandorte durch Anpflanzung von Hecken aus
heimischen Geholzen mit immergriinen Geholzstrukturen oder Fassadenbegriinungen in einem Umfang
von mindestens 150 m? hergestellt werden.

11.4 Mafinahmen fiir Stare

Im Plangebiet sollen an Gebauden oder sonstigen Bauwerken ncun Star-INistkésten angebracht werden.
Die MafBinahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

11.5 Mafinahmen fiir Turmfalken

Im Plangebiet soll an einem Gebdude oder sonstigem Bauwerk ein\Turinfalken-Nistkasten angebracht
werden. Die Maflnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmeir.

11.6 Mafinahmen fiir Fledermiuse

In den Gewerbegebicten (GE) und in dem Teilbaugebiet MI 1.1 des Mischgebiets (MI) sollen an den
Ostlichen, zum Rhein orientierten Fassaden der Gebédude je angefangene 10 m Fassadenlinge der
Gebdude zwei Quartierhilfen fiir Fledermiuse angebracht werden. Die Mafinahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Vorschlagsliste fiir Fledermaus-Quartierhiifen:

Einbau von Unterputz-Fassadenkédsten zur Integration in den Baukdrper

Anbringen von spezicllen Winterschlathdhlen oder Hohlblocksteinen an der Decke von

- —ellerrdaumen

Schaffung von Hohlrdumen im Bereich von Dachtraufen und Dachfirst

- Ausfiihrung der Beleuchtung von Verkehrsflichen und AuBenanlagen mit geringer In-
tensitit, Verzicht auf zeitlich uneingeschrankte Fassadenbeleuchtung, keine Beleuchtung von
Bereichen mit neu geschaffenen Ersatzquartieren

11.7 MaBinahmen fiir Mauervegetation

12.

13.

14.

Bei Abriss- und Sanierungsmalnahmen an Mauern im gesamten Plangebiet sind diese vor ihrem
Beginn unter Beteiligung der ausfithrenden Baufirma mit der Unteren Landschaftsbehdrde vor Ort
abzustimmen. Die Abstimmung schlieit eine Kennzeichnung der schiitzenswerten Pflanzenstandorte
und die Festlegung ggf. erforderlicher SchutzmaBBnahmen ein.

Bei der Mauerwerksanierung sind die vorhandenen Pflanzen von Mauerpflanzen-Gesellschaften mit
entsprechenden Vorrichtungen zu schiitzen.

Hinweise zur Dachbegrunung

Die Richtlinien der \Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.. (FFL 2019)
sind zu-beachten. Sollten Technogene oder Recyclingsubstrate eingesetzt werden, so ist auf die
Ciiteanforderung der, Bund/Lénder Arbeitsgemeinschait Abfall (LAGA M20) oder|der RAL -
Giitezeichen ,,Dachbau®,—,,Dachdeckung®, ,Substrate| fiir Pflanzen!" (Deutsches Institut fiir
Giitesicherung und Kennzeichnung) abzuheben.

Anpflanzbindungen

Standorte und PflegemaBnahmen der gemdly § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Anpflanzungen
sollen mit dem Fachbereich Umwelt und-Verbraucherschutz der Stadt Krefeld abgestimmt werden.

Die GroBen und Quaiititen der Anpflanzungen sollen gemafl der BdB-Giitebestimmungen erfolgen.
Die Baummgrube ist gemdl Richtlinie der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2)
auszufiihren.

Einbau und Verwendung von Materialen

Fiir den evtl. Einbau/die Verwendung von Boden ist die LAGA Mitteilung Nr. 20 (Lénderar-
beitsgemeinschaft Abfall vom November 1997, ,Technische Regeln der Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen®) - Allgemeiner Teil vom 06.11.2003 -
einzuhalten.

Beim Einbau/Wiedereinbau von vorhandenem Auffiillmaterial (mineralische Baustoffe) ist die
Arbeitshilfe LAGA Mitteilung Nr. 20 (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall vom November 1997,
,,Technische Regeln der Anforderungen”an di¢ stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen®) Allgemeiner Teil vom, 06.11.2003 - =zu. beachten. “Fiir\ den Ein-
bau/Verwendung /dicser Materialien/Stoffe ist gemd §§ 8, 9, 10,/ 11, 13 /und 48
Wasserhatshaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Sie ist bei der Stadt
Krefeld - Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz - zu beantragen./ Vor Erteilung einer
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis darf‘eiri/Einbau der genannten Materialien nicht
erfolgen.

Fiir den evtl. zusatzlichen Finban/die Verwendung von aufbereiteten mineralischen Altbaustoffen
bzw. mineralischen ~Baustoffen aus Bautitigkeiten (Recyclingbaustoffe) oder industriellen
Prozessen (Hochofen-, Hiittenschlacke etc.) als Frostschutz-, Tragschicht oder Auffiillmaterial ist
gem. §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Sie ist bei der Stadt Krefeld - Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz - zu
beantragen. Hierzu gehdrt auch giiteliberwachtes Recyclingmaterial bzw. giiteiiberwachte
Schlacke/Asche nach den Verwertererlassen NRW vom 09.10.2001. Vor Erteilung einer
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis darf ein Einbau der genannten Materialien nicht
erfolgen.

15. Schutzzone fiir Flug und Navigationsanlagen

Das Planungsgebiet befindet sich in Schutzzonen fiir Flug - Navigationsanlagen geméll § 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Objekte, die diese Anlagen storen konnen, diirfen nicht errichtet
werden. Fiir Hindernisse (Krane, Bauhilfsanlagen, etc.) die eine Hohe von 57 m iiber NHN
iiberschreiten, ist nach entsprechender rechtzeitiger Anzeige seitens -des,/ Verantwortlichen
(Hindernisart, Hohe tiber alles, Standort, Koordinaten WGS 84 in Grad, Minut¢n, Sekunden) eine
Vorpriifung der Bezirksregierung Diisseldorf - Dezernat|26 - hinsichtlich moglicher Storungen
der Navigationsanlagen durch die Errichitung der Hindernisse erforderlich.

16. Gesondertes Abstimmiingserfordernis bei Gebiduden|iiber 62 m iiber NHN

Sefern’ Gebaude, Gebiudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebdudeteile oder
Aufbauten wie\z.B: Werbe+ und Antennenanlagen geplant oder realisiert werden; die einzeln oder
zusammen eine Hohe von 62 m iiber NHN iibersteigen, ist eine”Abstimmung mit dem Bundesamt
fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen’der Bundeswehr (BAIUDBw), Bonn, als
militdrischer Luftfahitbehorde erforderlich.

17. Erdbebenzone 0

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0. Bei der Errichtung von Gebéuden, die im
Sinne der DIN 4149 einen hoheren Bedeutungsbeiwert aufweisen, sollen die
Bemessungsbeiwerte der Erdbebenzone 1 zu Grunde gelegt werden.

18. Hochwasserschutz/Beriicksichtigung der Wasserspiegellagen des Bemessungshochwassers
(2004)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines bei Extremhochwasser (HQEXTREM) des Rheins
iiberschwemmungsgefihrdeten Areals (Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko i.S.d. § 73
Abs. 1 WHQ).

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Verkehrsflichen im Béieich ,,Unteres Werft“ sowie der
Rampe zwischen ,Unteres Werft“ und der DujardinstraBe liegen innerhalb des mit
Ordnungsbehordlicher Verordnung der Bezirksregierung Diisseldorf vom 14. August 2017
formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,,Rhein®.

Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Anlagen zur Uferbefestigung| werden von der zu-
standigen Hochwasserschutzbehorde bei der Bezirksregierung Diisseldorf als Bestandteile einer
Hochwasserschutzanlage angesehen. Bauliche Eingriffe in die betreffenden Anlagen sind nur mit
Zustimmung der Stadt Kreféld sowie der Hochwasserschutzbehorde zuldssig.

Teile der Geldndeoberfldche im Plangebiet befinden|sich derzeit noch unterhaib dei durch das
Bemessungshochwasser| (2004) ermittelten maximalen Hochwasserstinde. Im Falle eines
besonderen Hochwasserereignisses, das statistisch geseheir-alle 500 Jahre vorkommen kann, sind
diese| Teilbereiche durch \Uberschwemmung potenziell gefihrdet. Die zukiinftige Bebauung soll
daher| aus Griinden der Hochwassersicherheit die fiir die jeweiligen Stromkilometer separat
festgelegten-maximaleri-Wasserspiegellagen des Bemessungshochwassers (2004) als Grundlage
zuar Hetstellung der Geldndeoberflachen berticksichtigen.

Die Wasserspiellagen des Bemessungshochwassers (2004) sind wie folgt definiert:

Strom-km Hohe iiber NHN
764,5 32,18
764,6 32,16
764,7 32,13
764,8 32,11
764,9 32,08

7650 32,06
7651 - 32,03
7652 32,00 |

7653 | 3198 | |
7654 3195 |
7655 3192

Daher wurde im Zusaminenhang des Vorhabens die Errichtung eines Hochufers im Bereich des
Mischgebicis (MI) bei der zustdndigen Bezirksregierung beantragt. Nur sofern und alsbald eine
Genehmigung des Plans fiir das Hochufer durch die Bezirksregierung Diisseldorf erfolgt ist, soll
der Bebauungsplan in Kraft treten, da die entsprechende Sicherung im beabsichtigten
Mischgebiet i.S.d. Wasserhaushaltsgesetzes beabsichtigt ist.

Aus der Plangenehmigung des Hochufers konnen sich ergdnzende Anforderungen an die
Bebauung ergeben, insbesondere hinsichtlich der Zuldssigkeit von Tiefgaragen und konstruktiven
Anforderungen an diese.

Fiir die beabsichtigten Gewerbegebiete (GE) beinhaltet der Bebauungsplan Vorkehrungen zum
Schutz gegen Hochwassergefahren gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB, durch die Gebaudedft-
nungen, in die Wasser bei Hochwasserereignissen einflieBen konnte, in gefihrdeten Hohenlagen
ausgeschlossen werden. Daher sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auferund der
Anfilligkeit fiir Hochwasser nicht zu erwarten.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG istjede Person, die durch Hochwassei betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, gecignete. Vorsorgemalinahmen zum Schutz\vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstiicken den ridglichien nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte'\durch
Hochwasser anzupassen.

Dementisprechend erfolgt i Bebauungsplan zudem die nachrichtliche/ Darstellung des HQEXT-
REM.

19. Stidtebauliche Vertrige

Zu diesemBebauungsplan gehoren-stiadtebauliche Vertrige gemal § 11 BauGB. Thre Inhalte sind
in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan dargestellt.

20/ Finsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen und VDI-Richtlinien

Alle DIN-Normen und VDI-Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans verwiesen wird, sind bei der Stadt Krefeld, Fachbereich Stadt- und
Verkehrsplanung, ParkstraBe 10, wihrend der Dienststunden einzusehen bzw. konnen
kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin bezogen werden.

21. Einsichtnahme in und Bezug von Gutachten

Alle Gutachten, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird./sind
bei der Stadt Krefeld, Fachbereich Stadt- und Verkehrsplanung, ParkstraBBe 10, wihrend der
Dienststunden einzusehen.

22. Einsichtnahme in und Bezug des RAL-Farbregisters

Die RAL-Farben auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Ortliche
Bauvorschriften) Bezug genommen wird, sind bei der Stadt Krefeld, /Fachbereich Stadt- und
Verkehrsplanung, Parkstralle 10, wéhrend der Dienststunden einzusehen.

Auszug aus der Deichschutzyverordnung (ZSchVO)
(in Kraft getreten am 0. September 2020)

§ 2 Festsetzung von Schutzzonen

(1) Zum Schutz der Hochwasserschutzanlagen werden drei Schutzzonen festgelegt, die
entsprechend dem jeweiligen Gefdhrdungsgrad Genehmigungspflichten fiir bestimmte
MaBnahmen bzw. Gebote und Verbote vorsehen.

(2) Die Schutzzone I umfasst die Hochwasserschutzanlage und gemessen vom Ful} des Deiches
bzw. der BauwerksauBlenkante der Hochwasserschutzanlage in Sonderbauweise einen Streifen
von je 4 m auf der Wasser- und der Landseite.

(3) Die Schutzzone II umfasst einen sich hieran anschlieBenden Streifen, dessen duBere Grenze
10 m vor dem land- bzw. wasserseitigen FuB3 des Deiches bzw. der Bauwerksaulenkante der
Hochwas-serschutzanlage in Sonderbauweise verlduft. Die Deichschutzzone 1T entfillt bei
Schlafdeichen und Sommerdeichen, die unbewohrte Bereiche schiitzer:.

(4) Die Schutzzone ITl-umfasst ¢inen sich hieran anschliefenden Streifen, dessen dulere Grenze
100 m vor dem land- bzw: wasserseitigen Full\des Deiches bzw. der BauwerksauBlenkante der
Hochwas-serschutzanlage [ in - Sonderbauweise | verlduft. Die Schutzzone Il—entfillt’ bei
Schlafdeichen, Leitdei-chen, Sommerdeichen und an\den Gewissern 2. Ordnuiig (ausgenommen
Riickstaubereiche des Rheins).

§ 3 Schutz in der Zone 111

Innerhialb “der Schutzzone III bediirfen wesentliche Eingriffe in den Untergrund der
Genehmigung, insbesondere die Errichtung oder Verdnderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder
Tongewinnung. Wesentliche Eingriffe konnen unter anderem die Errichtung, der Abriss oder die
Verianderung von baulichen Anlagen oder Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberflache und die
Entnahme von Bo-den- oder sonstigem Material sein.

§ 4 Schutz in der Zone I1

(1) Uber die Bestimmungen fiir die Schutzzone III (§ 3) hinaus bedarf in der Zone II der
Genehmigung:

1. die Verlegung von Leitungen,
2. das Pflanzen von Strauchern.

(2) In der Schutzzone Il\ist verboten:

I'-die Errichtung von baulichen Anlagen, soweit es-sich nicht um Anlagen haridelt , die der
Regelung des Wasserabflusses oder des Hochwasserschutzes dienen,

2. die Errichtung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung,

3. jedes Schidigen von deckenden Auelehmischichten

4. das Pflanzen von Béurmen.

(3) Fiir Hochwasserschutzanlagen in Sonderbauweise giit Absatz 1 Nr. 2 nicht.

§ 5 Schutz in der Zone i

(1) Uber die Bestimmungen fiir die Schutzzonen III (§ 3) und II (§ 4) hinaus ist in der
Schutzzone I verboten:

. das Beschéddigen der Grasnarbe bei Erddeichen,

. die Entnahme von Bodenmaterialr,

. das Pflanzen von Striauchern,

. die Lagerung von Gegenstidnden oder Stoffen,

. das Betreten, Befahren oder Bereiten auflerhalb von dafiir zugelassenen Wegen, sofern es nicht
zur Bewirtschaftung der angrenzenden Flichen notwendig ist,

6. das Treiben von Tieren auflerhalb von befestigten Wegen,

7. das Weiden von Tieren auf Hauptdeichen, ausgenommen Schafsherden ggfs. mit einzelnen

Ziegen,

8. bei anhaltender Nésse oder anhaltender Trockenheit das Weiden aller Tiere auf Hauptdechen,

Leitdeichen und Riickstaudeichen,

9. Einfriedungen in Léngsrichtung des Deiches aufer als Abgrenzung zum offentlich gewidmeten

Verkehrsraum,

10. Einfriedungen,/ diec—den Deich kreuzen, und nicht {iber eine mind.

Durchfahrtsoffnung verfligen,

ii-das Verlegen von Leitungen.
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(2). Hunde sind so zu!fithren und zu beaufsichtigen,/ dass das Beschédigen der Grasnarbe bei
Erddeichen unterbunden und die Unterhaltung ‘des Deiches’ durch Schafsbeweidung nicht
beeintrachtigt wird.

(3) Die Verbotstatbestinde gelten nicht, sofern die Maflnahmen zur regelgerechten Unterhaltung
des Deiches und zur Deichverteidigung notwendig sind.

{4) Fur Hochwasserschutzanlagen in Sonderbauweise gilt Absatz 1 Nr. 10 nicht.

Kartengrundlage:

ALKIS ADV SHAPE Krefeld (Stand 14. April 2021)
Gemeinde Krefeld, Gemarkung Uerdingen, Flur 37 vnd 43

Ortliche Messungen Stadt Krefeld, FB 62\- Vérmessungs- und Katasterwesen \und
ObVI Arnscheidtaus Essen vom Mirz 2020

Hohenangaben in m .INHN
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