3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
- Buschstrafie/ Friedrich-Ebert-Strafie/ Scheiblerstrafe -

zwischen Friedrich-Ebert-Strafie 362 und 364

_ = inf N Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Rechtsgrundiagen:
AllSleg aus dem Bebauungsplan Nr. 56 (Ohne vereinfachte Anderung) Es gilt der Bebauungsplan Nr. 56 in der letzten giiltigen Fassung vor der vereinfachten Anderung. .
Baugesetzbuch'| (BauGB) | gemdfl Bekarnntmachung vom 03.11.2017
> 1. Art der baulichen Nutzung (BGBL. I S.13634) in der derzeit giiltigen Fassung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB) Planzeichenverordnung — (PlanZV) gemidl Bekanntmachung vom
1.1 Hochstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden 18.12.19904BGBIL.1991 I S. 58)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) )
In Wohngebéuden im Bereicii der 3. vereinfachten Anderung sind jeweils hochstens zwei Wohnungen zuléssig:

2. Maf} der baulichen Nutzung

1

(§9-Abs. 1 Nr.|1/BauGB)

2.1 Hohe der/baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 18 BauNVQ)

Im Bercich der 3. vereinfachten Anderung darf die maximale Hohe baulicher Anlagen von 44,00 m @it NHN nicht
iiberschrittert werden (Dies entspricht ¢twa 10,80 m tiber Gehweg Friedrich-Ebert-Straf3e).

3./Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Krefeld, ccccceeeceecnececcacancancacnne

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L FACHBEREICH 62
Die mit ,,GFL* festgesetzte Flidche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke Gemarkung Bockum, VERMESSUNGS- UND KATASTEEWESEN

Flur 14, Nrn. 1104 und 1132 sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit, die geometrische Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung und die Ubereinstimmung mit den planerischen
Festsetzungen der Bebauungsplanurkunde werden bescheinigt.

Zusitzliche Hinweise zur 3. vereinfachten Anderung

1. Stiadtische Satzungen

1.1 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Krefeld (Baumschutzsatzung) vom 05. Juli 1979, zuletzt
gedndert durch die 5. Anderungssatzung vom 08. Dezember 2005, bekannt gemacht am| 29. Dezember 2005
(Krefelder Amtsblatt Nr. 52 aus 2005) in ihrer derzeit giiltigen Fassung, bleibt von| denTFestsetzungen des
Bebauungsplanes unberiihrt. Sofern Baumfillungen erforderlich sein sollten, ist beim! Fachbereich Umwelt- und

0,2 ]

Ltd. Stadtvermessungsdirektorin

Verbraucherschutz der Stadt Krefeld, 47792 Krefeld, ein Antrag nach § 3 der Krefelder Baumschutzsatzung zu

stellen GemilB § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit

vom ... T TN bis einschlieBlich...........cccovieniiiinnnn
1.1 Entwiisserungssatzung Gelegenheit gegeben, zu der vereinfachten Anderung Stellung zu
Die Satzung der Stadt Krefeld iiber die Entwisserung der Grundstiicke (Entwéisserungssatzung) vom 11. Dezember ¢ nehmen.

2003, bekannt gemacht-ain 18. Dezember 2003 (Krefelder Amtsblatt Nir. 51 aus 2003) in ihrer derzeit giiltigen .
Fassung, bleibt vori den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberiihrt. DER OBERBURGERMEISTER

2:Rodungsverbotund Artenschutz Im Auftrag
Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es zum Schutz der Fauna verboten, in-der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
Béume, die auflerhalb. des Waldes, von Kurzumitriebsplantagen oder girtnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze zu beseitigen, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Unbertihrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaitung von Baumen. Im Einzelfall kann nach Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde der Stadt

b - —
s “a‘se oY / Krefeld, 47792 Krefeld, davon abgewichen werden.
& ) Dr‘i"‘ ) Vor jeder Féllung sind Geholze darauthin zu untersuchen, ob sie als Brut- und Nistplatz geschiitzter Arten dienen.
. -bu‘ - o Die Baumschutzsatzung der Stadt Krefeld bleibt unberiihrt.
o ed"\c ¥ Zur Vermeidung der Totung von liberwinternden Igeln bei der Freimachung des Baufeldes sollten Reisig- und Leiter des Fachbereichs Stadt-und Verkehrsplanung
" (\ \ Laubhaufen und andere potenzielle Winterquartiere moglichst umgehend (vor dem Eintreten der kalten Jahieszeit) ' ] a

gerdumt werden. Sollten Igel vorgefunden werden, sind die Rodungsarbeiten sofort zu unterbrechen und’es ist die

Untere Naturschutzbehorde der Stadt Krefeld, 47792 Krefeld, unverziiglich zu benachrichtigen. Der Rat der Stadt Krefeld hat gemall § 10\Abs. 1 BauGB in Verbindung

mit § 41 Abs. 1-Buchstabe g) der Gemeindeordnung fiir das Land

A %ﬁ’& 3. Klarstellung zur Berechnung der Vollgeschosse Nordrhein - Westfalen (GO NRW) | gemédl Bekanntmachung vom
’ 8 //3;5 37 \ 379 Fir die Berechnung der Vollgeschosse ist § 2 Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Wesifalen-vom | 14.07.1994\(GV NW'S.666) in der derzeit giiltigen Fassung in seiner
27.01.1970 maBgebend. Sitzung |\am| heutigen Tage/ (Punkt ........ ) ‘der Tagesordnung fiir den
4. Klarstellung zur Berechnung der Geschossfliche %ffznthcheg Tgl)b die ge‘rr;:'iB § %3SBauGBbuur%}11geﬁjhrte vereinfachte
AUSZUE s dem Bebauungsplan Nr. 56 (mlt vereinfachter Anderung) Fiir die Berechnung der Geschossfliche (§ 20 BauNVO) ist weiterhin die Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 nderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

anzuwenden und damit auch die Flichen von Anfenthaltsriumen in anderen (Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswidnde ganz| mitzu-

X\ 3 \ e oy T rechnen. Krefeld, ........ccenuenneennnneen.

5. Versickerung

Das anfallende N1°delschlagswas~er der Dachfldachen und der prlvafen versiegelten Fidchen ist auf dem Grundstiick
zuversickern. Fiir die Versicketung.von Niederschlagswasser ist ein¢ wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, welche
bei\der Unteren Wasserbehorde der Stadt Krefeld, 47792 Krefeld, zu beantragen ist.

6. Grundwasserstand

Es wird auf die Problematik hoher Grundwasserstinde im Bereich der Niederterrasse und daraus folgender mdglicher
Einschrinkungen bei der Erschlieung der Grundstiicke im Rahmen der Versickerung von Niederschlagswasser und
der Notwendigkeit von Grundwasserhaltungsmafinahmen hingewiesen. Grundwasserstinde sind durch den Bauherren

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

zu priifen und konnen beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) unter der E-Mail

grundwasserstand@lanuv.nrw.de erfragt werden. Die gemiBl §§ 8, 9, 10, 11 und 13 Wasserhaushaltsgesetz Die vereinfachte Anderung—des Bebauungsplanes wird hiermit

erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachbereich Umwelt- und Verbrau- ausgefertigt.

cherschutz, 47792 Krefeld, zu beantragen. Krefeld, .....ccceeeemmnnnncceceecivens
7. Larm ‘
Es besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm durch die Friedrich-Ebert-Strafle. Die tatsdchliche Larmbelastung DER OBEREURGERMEISTER

ist spétestens im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich zu ermitteln und es sind, sofern erforderlich, passive
Larmschutzmaflnahmen umzusetzen.

Gemidll § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Rates der Stadt

Krefeld vom ... sowie das Bereithalten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht im Krefelder Amtsblatt Nr...... VOM  ceveieeeeeeeeenn. bekannt

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die vereinfachte
Anderung in Kraft.

Krefeld, ......cueaeeeennenn.
Zeichenerkldrung Fianiangsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) DER OBERBURGERMEISTER
1./Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Verkehrsflachen 1 A firae
{8 (i) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22u. 22 BauNVO)  (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) M- AWIrag
| WR Reine Wohngebiste (§ 3 BaulvO) 0 offene Bauweise | | StraBenverkehrsfidchen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche E j nur Einzel- und Doppelhauser zudssig Strakenbegrenzungslinie

2 VVO HRsheiareshi ¥fenwn.npen |' e '-i Baugrenze 5 SOI'ISUQE Planzeichen

: | PR 6 wiGeh-, Far- ’ ten zu 5
2. MaB der baulichen Nutzung Mit Geh-, Fahr- und Lestungsrechien zu belastends Flachen

(§9(1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) EEEE
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

@ Geschossfldchenzahl, Hochstmag®

@ o ranzs dos raumichen G e o Bebauunasoians Leiter des Fachbereichs Stadt- und Verkehrsplanung
04 Grundfidchenzahl, Hochstmalk I:l

'
"I Anzahl der Viollgeschosse, Hichstmal® Abgrenzung unterschisdicher Nutzung

Malfstab- 1 : 500

Kartengrundlage: ALKIS_Stadt Krefeld - Gemeinde Krefeld, Gemarkung Bockum, Flur 14 (Stand 05. Mai 2022) - Stadt Kreteld, £B 62 - Vermessungs: und Katasterwesen






