Stadt Krefeld
BEBAUUNGSPiAI
Nr. 459 2. Anderung

- HansastraBBe / Mariannenstralle / Schwertstralle /
beiderseits Philadelphiastral3e / Voltastralle /
Bundesbahn -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634)
in der derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |
S. 3786) in der derzeit glltigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018 vom 241.07.2018 (GV.
NRW. S. 421) in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | £. 58) in der dzrzeit giiltigen
Fassung

Fiirden Planentwurf:
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FACHBEREICH 61
STADT- UND
VERKEHRSPLANUNG

GESCHAFTSBEREICH V
PLANUNG, BAU UND
GEBAUDEMANAGMENT

Beigeordneter Fachieieichsleiter

Dieser Plan ist gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durch Beschlull des Rates der Stadt Krefeld vom
heutigen Tage ( Punkt .......... der Tagesordnung fur den
offentlichen Teil) aufgestellt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zur offentlichen Auslegung bestimmt worden.

Oberbiirgermeister

Krefeld, .......cccuuvreennnnnee. Rrefeld
DER OBERBURGERMEISTER

im Auftrag

Schriftfiihrer

Dieser Plan sowie die entgegenstehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 459 haberimit-Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der’Zeit vom

............. is einschlieBlich
............. offentlich ausgelegen.

Leiter des Fachbereichs Stadt- und Verkehrsplanung

Krefeld am heutigen Tage (Punkt

Oberbirgermeister

Dieser Plan istin'der durch .........ccoocvvvinnn S,
Eintragungen\geanderten Fassung geman § 10 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit 8§ 41 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein - Wesifalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07:1994 (GV NW S.66€) in
der derzeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt

..... ) der Tagesordniing

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Krefeld, ......ccccovniiinnnnnne.

----------------------- fir den &ffentlichen Teil) als Satzuiig beschlossen worden. DER OBERBURGERMEISTER
DER OBERBURGERMEISTER 4 g [ R e
im Auftrag DER OBERBURGERMEISTER
im Auftrag

Schriftfihrer

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Rates
der Stadt Krefeld geman § 10 Abs. 1 BauGB

VO c.vomuussamsvns v sowie das Bereithalten dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Krefelder Amtsblatt Nr. .......... vom
terrr e eeeereeeeeieana e eeeeen. DEK@NNE gemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kreleld ooy
DER OBERBURGERMEISTER
im Auftrag

Leiter des Fachbereichs Stadt- und Verkehrsplanung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster urid der
Ortlichkeit sowie die geometrische Findeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden
bescheinigt.

Wreteld: o

FACHBEREICH 62
VERMESSUNGS- UND KATASTERWESEN

im Auftrag

Ltd. Stadtvermessungsdirektorin
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Fetsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, Hochstmal*
0 4 Grundfidchenzahl, Hochstmalt*
)
"l Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal*

2. Bauweise, Bauliiiien, Baugrerizen
{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO)

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiii Gemeinbedarf,

Flachen-fiir Sport- una Spielanlagen

(§'9 (1)Nr. 5 und (6) BauGB)

I:l Flachen fiir den Gemeinbedarf

4. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

§. Sonstige Planzeichen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Nebenanlagen (ndhere Zweckbestimmung durch Text oder Symbol)
St Stelplatze

G a Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Schallschutzwand

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafgeblich.

Legende Kartengrundlage
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf der nicht iberbaubaren Flache aullerhalb der fest-
gesetzten Flache fir Stellplatze und Garagen unzulassig.

2. Bauliche und sonstige Vorkehruiigen zuin Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1. Larmschutzwand zum Schutz vor'Verkehrsgerziuschen

| Innerhalb der in der Gemeinbedarfsflache an der Philadelphiastralie festgeselzten
Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-Gesetzes ist eine
Larmschutzwand in einer Héhe 1,80 m iiber der Hohe der der angrenzenden Ver-
kehrsflache der Philadelphiastrale zu\errichten.

Die Lammschutzwand muss geschlossen und fugendicht ausgefiihrt werden und
nachweislich eine Schallddmmung DLt von == 20 DB nach DIN EN 1793-2 aufwei
sen.

2.2 Anforderungen an Aufienbauteile

Bei der Errichtung, Erweiterung, Arnderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden
sind nach aufien abschlielende Bauteile von schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'wges ge-
maR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'wges der
Aufienbauteile berechnen sich unter Bertlicksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten nach folgender Gleichung:

R'w.ges = La - Kraumart

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
R'w.ges= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und
Ahnliches

(Quelle: DIN 4109-1 Kapitel 7; Stand: Januar 2018)
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Der malgebliche AuBenlarmpegel La ist in den Beikarten zur Planurkunde getrennt
fiir die Zeitraume Tag und Nacht (mit Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten
néachtlichen Stérwirkung geman Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2) dargestellt.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugeiassen werden, soweit flr die
konkrete Bebauungssituation gutachterlich fir 'die Fassade ein geringerer mafgebli-
cher Auflenlarmpegel nachgewiesen wird.

Die Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile
erfolgt im Rahmen des Schallschutznachweises im Baugenehmigungsveriahren!

2.3 Zusétzliche Liftungseinrichtungen

Fiir Aufenthaltsraume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, 'sind
schallgedammte Liftungsmoglichkeiten vorzusehen, die auch Dbei geschlossenen
oder teilweise geoffneten Fenstern eihe ausreichende Raumluftung sicherstellen,
ohne den Schallschutz zu beeintrachtigen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden,
soweit fur die konkrete Bebauungssituation gutachterlich ein Beurteilungspegel < 45
dB(A) nachgewiesen wird.

3:Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Dachbegriinung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Plangebiet missen Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anla-
gen bis 15° Neigung zu mindestens 75% dauerhaft und fachgerecht mit bodende-
ckenden Pflanzen extensiv begrint sein, mit Ausnahme von Teilflachen unter 5 m?.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 12 cm ist vorzusehen.
Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Es sollen {berwie-
gend mineralischer Schiittstoffe als Substrate verwendet werden. Flachige Ausfalle
der Vegetation ab 5 m? sind zu erganzen. Die Begriinung ist durch eine regelmafige
Pflege und Wasserversorgung dauerhaft zu erhalten. Durch die oben beschriebene
qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 emreicht
werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergle sind aufgestandert Uber eirier ganz-
flachigen Dachbegriinung auszufihren.

Die Begrunungspflicht entsteht, wenn durch gerenmigungspflichtige ‘MafRnahmen
flache oder flachgeneigte Dachflachen kieiner gleich 15 Grad Dachneigung neu ge-
schaffen werden:-

3.2 Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9Abs. 1 W/ 25b BauGB)

Auf die fur die Erhaltung \von Baumen, Strauchern und-sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache sind aie vorhandenen Baume dauernaft zu erhalten.
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Il. Hinweise

1. Dachbegrinunyg

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialiien der Dach- und Tiefgara-
genbegriinung 'sind'geman der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung; Ausfilhrung und Pfle-
ge von Dachbegrinungen®, (Ausgabe 2008 bzw. derni entsprechenden Neuauflagen)
auszufuhren. (FLL = Forschungsgeseiischaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V., Bonn). Sollten iechnogené oder Recyclingsubstrate verwendet werden, so
ist auf die Guteanforderung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft (LAGA 1995) oder
des RAL Giitezeichens (Deutsches Institut fiir Gitesicherung und Kennzeichnung)
abzuheben.

2. Bodenschutz

Im Rahmen der bodenschutzrechtlichen Beurteilung sind die Prif- und Mafinahmen-
werte des § 8 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) i.V.m. der BBodSChV (Bun-
desbodenschutzverordnung) einzuhalten zu beachten.

3. Immissionsschutz

Fir den Bereich des geplanten Drogenhilfezentrums ist keine Nutzung im Nachtzeit-
raum vorgesehen. Sofern entgegen des Nutzungskonzepts eine nachtliche Nutzung
zu einem spéateren Zeitpunkt beabsichtigt wird und eine Warenanlieferung am an-
grenzenden Hotel auch nachts stattfinden sollte, sind im Rahmen eines separaten
Bauantragsverfahrens TA-Larm konforme Maflnahmen, wie z.B. der Einbau nicht-
offenbarer Fenster an den betroffenen Raumen umzusetzen.

Bei der Anordnung von Aufenthaltsrdumen ist zu beachten, dass Aufenthaltsraume
zu den larmberuhigten Fassaden orientiert werden sollen. Larmquelle ist die Philade-
plhiastrale .

4. Stadtische Satzungen

Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der StadtiKrefeld (Baumschutzsatzung) vom 5. Juli 1979, zuletzt
geandert durchi die 5. Anderungssatzung voin 8.12.2005, bekannt gemacht am
29.12.2005 (krefelder Amtsblatt Nr. 52 aus 2005). Sofern im Bebauungsplan zu die-
sem Thema keine Regelungen getroffen werden, sind die Vorschriften der Baum-
schutzsatzung zu beachten.

Entwéasserungssatzung

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplaries gilt die Satzung der Stadt Krefeld
Uber die Entwasserung der Grundstlcke (Entwasserungssatzung) vom 11.12.2003 in
der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 07.07.2016 (Krefelder Amtsblatt Nr. 29
vom 21.07.2016, S. 165-168). Bei relevanten Mafinahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind die Vorschriften der Entwadsserungssatzung entsprechend
anzuwenden.
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Abfallsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Abfallsatzung der Stadt Kre-
feld-vom 11.12.2003, in der Fassung der 12. Anderungssatzung vom 14.12.2017
(Krefelder Amtsblatt Nr. 51 vom 21.12.2017, S. 308 ff.). Bei relevanten Malnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Vorschriften der Abfallsatzung
entsprechend anzuwenden.

5. Bodendenkmaler

Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten sind die Bestimmungen der §§ 15 und 16
DSchG NRW (Denkmalschutzgesetz NRW) anzuwenden. Beim Auftreten archéologi-
scher Bodenfunde ist die Stadt Krefeld als Untere Denkmalbehdrde unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten.

6. Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die auflerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtiiiien),
auf die in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen Bezug-genommien wird,
konnen bei der Stadt Krefeld, Fachbereich Stadt- und Verkehrsplanung, Parkstralse
10, 47829 Krefeld (Uerdingen), wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird
folgender Plan, soweit er innerhalb dieses
Plangebietes liegt, aufgehoben:

Bebauungsplan Nr. 459
(rechtskraftig seit dem 16. Dezember 1988)
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